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ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS
TERRENOS DE NATURALEZA URBANA (PLUS-VALIA)

Naturaleza y hecho imponible

Articulo 1.1. El Incremento del Valor y de los Terrenos de naturaleza Urbana es un tributo
directo cuyo hecho imponible esta constituido por el incremento del Valor que experimentan los
terrenos de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de
su propiedad por cualquier titulo o de la constitucion o transmision de cualquier derecho real de
goce, limitativo del dominio sobre los referidos bienes.

1.2. El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

Negocio juridico “mortis causa”

Declaracion formal de herederos “ab intestato”

Negocio juridico “inter vivos”, sea de caracter oneroso o gratuito.

Enajenacién en subasta publica

Expropiacioén forzosa.

Cualquier otro modo o titulo admitido legalmente de transmision o adquisicion de la
propiedad o derechos reales de goce limitativos de dominio, ya sean de naturaleza
originaria o derivativa, relativos a terrenos sujetos al impuesto.
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Articulo 2.1. Tendran la consideracion de bienes inmuebles de naturaleza urbana el suelo
urbano, el declarado apto para urbanizar por las normas subsidiarias, el urbanizable o asimilado
por la legislacion autondmica por contar con las facultades urbanisticas inherentes al suelo
urbanizable en la legislacion estatal; los terrenos que dispongan de vias pavimentadas o encintado
de aceras y cuenten ademas, con alcantarillado, suministro de agua, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico; y los ocupados por construcciones de naturaleza urbana.

Tendran la misma consideracién los terrenos que se fraccionen en contra de lo dispuesto
en la legislacién agraria siempre que tal fraccionamiento desvirtle su uso agrario, y sin que ello
represente alteracion alguna de la naturaleza rustica de los mismos a otros efectos que no sean
los del presente impuesto.

Articulo 3.1. No esta sujeto a este impuesto el incremento del valor que experimenten los
terrenos que tengan la consideracion de rusticos a efectos del Impuesto sobra Bienes Inmuebles.

En consecuencia con ello, esta sujeto el incremento del valor que experimenten los
terrenos que deban tener la consideracion de urbanos a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el catastro o en el
padrén de aquél.

3.2. No estan sujetas a este impuesto y, por tanto no devengan el mismo las transmisiones
de terrenos de naturaleza urbana derivados de las operaciones de fusién, escision, aportaciones o
no dinerarias de ramas de actividad y canje de valores, cuando resulte aplicable el régimen fiscal
establecido por el Capitulo 8° de la Ley 43/95, de 2 de diciembre del Impuesto de Sociedades.

En la posterior transmision de los mencionados terrenos, se entendera que el niumero de
afos a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento del valor no se ha
interrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones de referencia.

Para disfrutar del régimen tributario del presente articulo debera comunicarse al Ministerio
de Economia y hacienda con caracter previo, la realizacion de las operaciones.



Cuando como consecuencia de la comprobacién administrativa de las operaciones a que
se refiere el apartado 1, se probara que las mismas se realizaron principalmente con fines de
fraude o evasion fiscal, se perdera el derecho al régimen tributario aqui regulado, y se procedera a
la regularizaciéon de la situacion tributaria de los sujetos pasivos, con las correspondientes
sanciones e intereses de demora.

Articulo 4.1. Estan exentos de este impuesto los incrementos del valor que se manifiesten
como consecuencia de:

Las aportaciones de bienes y derechos realizados por los cdényuges a la sociedad
conyugal, las adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y las
transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

La constitucién y transmisién de cualesquiera derechos de servidumbre.

Las transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como
consecuencia de cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o
divorcio matrimonial.

Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como
conjunto histérico-artistico o hayan sido declarados de interés cultural, segun lo
dispuesto en la ley 16/85, de 25 de junio, y en los términos previstos por el articulo
106, apartado 4.d) de la Ley 39/88, Reguladora de las haciendas locales. A tales
efectos de presentarse por el interesado solicitud acreditativa de tal extremo.

Articulo 5. Estan exentos de este impuesto asimismo, los incrementos del valor
correspondientes cuando la condicién de sujeto pasivo recaiga sobre las siguientes personas o

Entidades:

a)
b)

El Estado y sus Organismos Autonomos de caracter administrativo.

La Comunidad Auténoma, la Provincia, asi como los organismos auténomos de
caracter administrativo de todas las Entidades expresadas.

El Municipio y las Entidades Locales integradas en el mismo o que formen parte de él,
asi como sus respectivos Organismos Autonomos de caracter administrativo.

Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de Previsidon Social,
reguladas por la Ley 30/1995, del 8 de noviembre, de Ordenacion y Supervision de los
Seguros Privados.

Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en Tratados o
Convenios internacionales.

Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos
afectos a las mismas.

La cruz Roja espafiola.

Sujetos Pasivos

Articulo 6.1. Es sujeto pasivo a titulo de contribuyente:

a)

En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos
reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, la persona juridica, o la entidad
a que se refiere el articulo 33 de la ley General tributaria, que adquiera el terreno o a
cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales
de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la
entidad a que se refiere el Articulo 33 de la Ley General Tributaria, que transmita el
terreno o que constituya o tramita el derecho real de que se trate.

6.2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la
consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica, o la entidad a que se
refiere el articulo 33 de la ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se



constituya o transmita el derecho real de que se trate cuando el contribuyente sea una persona
fisica no residente en Espana.

Base imponible y cuota

Articulo 7.1. La base imponible esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado
a lo largo en un periodo maximo de veinte afos.

7.2. En las transmisiones de titularidad de terrenos de naturaleza urbana se considerara
como valor de los mismos al tiempo del devengo de este impuesto el que tengan fijados en dicho
momento a lo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

En la constitucion transmisién de derechos reales de goce, limitativos del dominio, sobre
terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del valor
definido en el articulo anterior que represente respecto del mismo, el valor de los referidos
derechos calculado mediante la aplicacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre
transmisiones Patrimoniales y Actos juridicos Documentados, y en particular las siguientes reglas:

A) En el caso de constituirse un derecho de usufructo o de superficie temporal su valor
equivaldra a un 2 por 100 del valor catastral del terreno por cada ano de duracion del
mismo, sin que pueda exceder del 70 por 100 de dicho valor catastral.

B) Si el usufructo o el derecho de superficie fuese vitalicio, en el caso de que el
usufructuario tuviese menos de veinte afios, sera equivalente al 70 por 100 del valor
catastral del terreno, minorandose esta cantidad en un 1 por 100 por cada ano que
exceda de dicha edad, hasta el limite minimo del 10 por 100 del expresado valor
catastral.

C) Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo indefinido o
superior a treinta afios se considerara como una transmisién de la propiedad plena del
terreno sujeta a condicion resolutoria, y su valor, equivaldra al 100 por 100 del valor
catastral del terreno usufructuado.

D) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes
expresados en las letras A) y C) anteriores se aplicaran sobre el valor catastral del
terreno al tiempo de dicha transmisién.

E) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor sera igual a la diferencia
entre el valor catastral del terreno y el valor del usufructo calculado éste ultimo segun
las reglas anteriores.

F) El valor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar el 75 por
100 del valor catastral de los terrenos sobre los que se constituyan tales derechos las
reglas correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios segun
los casos.

G) En la constitucién o transmisién de cualesquiera otros derechos reales de goce
limitativos del dominio distinto de los enumerados en las letras A), B), C), D) y F) de
este articulo y en el siguiente se considerara como valor de los mismos, a los efectos
de este impuesto:

a) El capital previo o valor pactado al constituirlos, si fuese igual o mayor que el
resultado de la capitalizacion al interés basico del Banco de Espafia en su renta o
pensién anual.,

b) Este ultimo, si aquél fuese menor.

En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o
terreno o del derecho a realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho
real de superficie, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del valor catastral que
represente, respecto del mismo, el mdédulo de proporcionalidad fijado en la escritura de
transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcidon entre la superficie o
volumen de las plantas a constituir en %suelo o en subsuelo y la total superficie o volumen
edificados una vez construidas aquéllas.



En los supuestos de expropiacion forzosa, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre
la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor catastral asignado a
dicho terreno fuese inferior, en cuyo caso, prevalecera este Ultimo sobre el justiprecio.

7.3. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un
procedimiento de valoracion colectiva de caracter general, se tomara como valor del terreno, o de
la parte de éste que corresponda conforme a las reglas anteriores, el importe que resulte de
aplicar a los nuevos valores catastrales la reduccion siguiente, la cual se aplicara respecto de cada
uno de los cinco primeros anos de efectividad de los nuevos valores catastrales:

- Durante el primer afio de efectividad de los nuevos valores catastrales...... 50 por 100
- Durante el segundo afio de efectividad de los nuevos valores catastrales ..40 por 100
- Durante el tercer afio de efectividad de los nuevos valores catastrales....... 30 por 100
- Durante el cuarto aio de efectividad de los nuevos valores catastrales ...... 20 por 100
- Durante el quinto afo de efectividad de los nuevos valores catastrales ...... 10 por 100

El valor catastral reducido no podra en ningun caso ser inferior al valor catastral del terreno
antes del procedimiento de valoracion colectiva.

7.4. Para determinar el importe del incremento real a que se refiere el apartado anterior se
aplicara sobre el valor del terreno en el momento del devengo el porcentaje que corresponda en
funcion del numero de afos durante los cuales se hubiese generado dicho incremento,
considerandose Unicamente los afios completos que integren el periodo de puesta de manifiesto
del incremento del valor, sin que a tales efectos pueden considerarse las acciones de afos de
dicho periodo. En ningun caso, el periodo de generacién podra ser inferior a un afio.

7.5. Sobre el valor del terreno en el momento del devengo, se aplicara el siguiente
porcentaje anual:

I = = 1) = TR IR 1 (o1 R 3, 7%
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I = = 1) 7= T T (o 1= 3,2%
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Articulo 8.1. La cuota integra de este impuesto sera la resultante de aplicar a la base
imponible la siguiente escala de tipos, en funcion de los periodos de generacién del incremento de
valor indicados en el apartado 5 del articulo 7.

Periodo Tipo Impositivo

De 1 hasta 5 afios
[ = o= T LU= T 1= T PSSP PPPPIPPRRS
Hasta 15 afos ... .
HASTA 20 GRS ...t e e e e e aeaeeraarana

8.2 La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra del
mismo la bonificacidon del 90%, en las transmisiones de terrenos, y en la transmision o constitucion
de derechos reales de goce limitativos de dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de
muerte a favor de los descendientes y adoptados, los cényuges y los ascendientes y adoptantes.

La citada bonificaciéon tiene caracter rogado y debera ser solicitada por el contribuyente o
representante legal al presentar la declaraciéon autoliquidacion o al recibir la notificacion de la
liquidacién en un periodo maximo de cuatro afios desde la produccion del hecho imponible.



Devengo
Articulo 9.1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso u gratuito, entre vivos
o por causa de muerte, en la fecha de la transmisién.

b) Cuando se constituya o tramita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la
fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

9.2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se considerara como fecha de la
transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico y, cuando
se trate de documentos privados, segun dispone el Articulo 1227 del C. Civil sera:

- Lafecha en la cual surten efecto los actos administrativos motivados por la entrega del
documento privado a un funcionario publico de esta Administracion Municipal por
razén de su oficio.

- Lafecha de incorporacion del documento a un registro publico.

- Lafecha de la muerte de cualquiera de los que lo firmaron.

b) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se estard a la fecha del acta o
resolucién aprobatoria del remate.

c) En las expropiaciones forzosas la fecha del acta de ocupacion y pago.

d) En las tramitaciones por causa de muerte la del fallecimiento del causante.

e) En el caso de adjudicacién de solares que se efectien por entidades urbanisticas a favor de
titulares de derechos o unidades de aprovechamiento distintos de los propietarios
originariamente aportantes de los terrenos, la de protocolizacion del acta de reparcelacion.

9.3. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme
haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucién del acto o contrato determinante de la
transmision del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el mismo,
el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o
contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de cinco
afos desde que la resoluciéon quedo firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se
justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo
1.295 del Cddigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la
rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del
impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

94. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procedera la devoluciéon del impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a
tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacién y el simple
allanamiento a la demanda.

9.5. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara
con arreglo a las prescripciones contenidas en el Cdédigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara
el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se exigira el impuesto
desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucién segun la
regla del apartado anterior.

Gestion

Articulo 10.1.

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar declaracidon-autoliquidacion ante
este Ayuntamiento, segun el modelo determinado por el mismo, conteniendo los
elementos imprescindibles de la relacion tributaria. La exencion o cuota “cero” no
exime de la presentacion de documentos.



2. Dicha declaracién autoliquidada debera ser presentada en los siguientes plazos, a
contar desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos “inter vivos”, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trata de actos “mortis causa”, el plazo sera de seis meses
prorrogables hasta un afio, a solicitud del sujeto pasivo con anterioridad al
vencimiento del plazo de seis meses antes sefalado.

3. A aquélla se acompanaran los documentos en que consten los actos o contratos que
originen la imposicion.

4. Una vez comprobada la declaracion-autoliquidacion, se practicara liquidacion definitiva
del Impuesto, que podra modificar la autoliquidacién presentada, en cuyo caso, se
notificara al sujeto pasivo con indicacion del plazo de ingreso y expresion de los
recursos procedentes.

10.2. Cuando el Ayuntamiento no establezca el sistema de autoliquidacion, las
liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indicacién del
plazo de ingreso y expresién de los recursos procedentes.

10.3. Estan obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizaciéon del hecho imponible en
los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente Ordenanza,
siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la
persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente o la
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera
quincena de cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior en los que contengan hechos, actos o negocios juridicos que
pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, con excepcién de los
actos de ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de
los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les
hayan sido presentados para conocimiento o legitimaciéon de firmas. Lo prevenido en este
apartado se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion establecido en la Ley general
tributaria.

Inspeccion y Recaudacion

Articulo 11.1. La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizaran dé acuerdo con lo
prevenido en la Ley General tributaria y en las demas normativas vigentes de aplicacion,
reguladoras de las materias.

11.2. En todo la relatividad a la calificacion de las infracciones tributarias asi como a la
determinacion de las sanciones que por las mismas correspondan en cada caso, se aplicara el
régimen regulado en la Ley General Tributaria y demas normativas vigentes de aplicacion.

Disposicioén final

La presente Ordenanza Fiscal, aprobada por el pleno de la Corporacién en sesion

celebrada el 31 de Octubre de 2003 y entrara en vigor el dia siguiente a su publicaciéon en el

B.O.C.A.M. y permanecera vigente hasta su modificacion o denegacion expresa.

Publicada en el B.O.C.A.M. n° 302 de fecha 19-Diciembre-2003




Se modifica la Ordenanza Fiscal quedando de la siguiente manera:

1) Se afade un apartado 3 y un apartado 4 al Articulo 3. Hecho Imponible, con la siguiente
redaccion:

“3. No se devengara el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones de bienes
inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria, S.A. regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre,
de reestructuracion y resolucion de entidades de crédito, que se le hayan transferido, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se
establece el régimen juridico de las sociedades de gestién de activos.

No se producira el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones
realizadas por la Sociedad de Gestidon de Activos Procedentes de la Reestructuraciéon Bancaria,
S.A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos el 50 por
ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad participada en el
momento inmediatamente anterior a la transmisién, o como consecuencia de la misma.

No se devengara el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones realizadas por
la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria, S.A., o por las
entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos
bancarios, a que se refiere la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre los
citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicion del Fondo de
Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de dicha disposicion
adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entendera que el numero de afios a lo largo de
los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha interrumpido
por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas en este apartado.

4. No se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de los
cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores de dichos
terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la
transmision, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la adquisicion,
entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el
articulo 4 de esta ordenanza fiscal.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisién o de
adquisicién del terreno se tomara en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a estos
efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el que conste en
el titulo que documente la operacion o el comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion, se
tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcién que represente
en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total
y esta proporcion se aplicara tanto al valor de transmisién como, en su caso, al de adquisicion.

Si la adquisicion o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo se aplicaran las reglas de los
parrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar sefialados
anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. En la posterior
transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el cémputo del nimero de
afos a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no
se tendra en cuenta el periodo anterior a su adquisicion.



Lo dispuesto en este parrafo no sera de aplicacién en los supuestos de aportaciones o
transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el
apartado 6 del articulo 2 o en la disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.”

La presentacion de la declaracion por parte del interesado acreditando la inexistencia de
incremento de valor debera ser presentada en el mismo plazo establecido en el articulo 10. de la
presente Ordenanza Fiscal en concordancia con el articulo 110.2 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de Haciendas Locales.

Il) Se modifica el Articulo 7. Base imponible y cuota. Redactandose de la siguiente
manera:

“Articulo 7. Base Imponible y cuota

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los
terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un
periodo maximo de veinte afios, y se determinara, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 de
este articulo, multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo calculado conforme a lo
establecido en sus apartados 2 y 3, por el coeficiente que corresponda al periodo de generacion
conforme a lo previsto en su apartado 4.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultara de lo establecido en las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo
sera el que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la citada
ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En estos casos,
en la liquidacion definitiva se aplicara el valor de los terrenos una vez se haya obtenido conforme a
los procedimientos de valoracién colectiva que se instruyan, referido a la fecha del devengo.
Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos valores catastrales, estos se
corregiran aplicando los coeficientes de actualizacién que correspondan, establecidos al efecto en
las leyes de presupuestos generales del Estado. Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza
urbana o integrado en un bien inmueble de caracteristicas especiales, en el momento del devengo
del impuesto, no tenga determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podra
practicar la liquidaciéon cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.

b) En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del dominio,
los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del
valor definido en el parrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor de los referidos
derechos calculado mediante la aplicacion de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

c) En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de
un derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo
se aplicaran sobre la parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto de aquel, el
modulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de
establecer la proporcidon entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o
subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquellas.



d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos
en el apartado 4 de este articulo se aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al
valor del terreno, salvo que el valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior,
en cuyo caso prevalecera este ultimo sobre el justiprecio.

3. Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un
procedimiento de valoracion colectiva de caracter general, se tomara como valor del terreno, o de
la parte de éste que corresponda conforme a las reglas anteriores, el importe que resulte de
aplicar a los nuevos valores catastrales la reducciodn siguiente, la cual se aplicara respecto de cada
uno de los cinco primeros afios de efectividad de los nuevos valores catastrales:

- Durante el primer afio de efectividad de los nuevos valores catastrales ...... 50 %
- Durante el segundo afio de efectividad de los nuevos valores catastrales ...40 %

- Durante el tercer afno de efectividad de los nuevos valores catastrales ........ 30 %
- Durante el cuarto afo de efectividad de los nuevos valores catastrales ........ 20 %
- Durante el quinto afio de efectividad de los nuevos valores catastrales ........ 10 %

El valor catastral reducido no podra en ningun caso ser inferior al valor catastral del
terreno antes del procedimiento de valoracién colectiva.

4. El periodo de generacion del incremento de valor sera el numero de afios a lo largo
de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. En los supuestos de no sujecion,
salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo del periodo de generacion del incremento de
valor puesto de manifiesto en una posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de
adquisicién, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el
anterior devengo del impuesto. En el cdmputo del numero de anos transcurridos se tomaran afios
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afo.

En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afio, se prorrateara el
coeficiente anual teniendo en cuenta el nUmero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta
las fracciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo sera,
para cada periodo de generacién, el maximo actualizado vigente, de acuerdo con el articulo 107.4
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales. En el caso de que las Leyes de Presupuestos
Generales del Estado, u otra norma dictada al efecto, procedan a su actualizacion, se entenderan
automaticamente modificados, facultandose al Alcalde/Recaudacion municipal para, mediante
resolucioén, dar publicidad a los coeficientes que resulten aplicables.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el
articulo 104.5, se constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe de la base
imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo, se
tomara como base imponible el importe de dicho incremento de valor.”

Para constatar dichos hechos, se utilizaran las reglas de valoracién recogidas en el
articulo 104.5 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, debiendo aportar en este Ayuntamiento la siguiente
documentacion:

a) Justificacion del valor del terreno en la adquisicién (escritura de compraventa de la
adquisicion).
b) Justificacién del valor del terreno en la transmisién (escritura de compraventa de la
transmision).
c) Recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, correspondiente al ejercicio de
transmision.
d) En caso de transmisiones lucrativas, recibo del Impuesto de Sucesiones y Donaciones.
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El valor del terreno, en ambas fechas (adquisicion y transmisién), sera el mayor de:
PRIMERO: El que conste en el titulo que documente la operacioén:

a) En transmisiones onerosas, seréa el que conste en las escrituras publicas.
b) En transmisiones lucrativas, sera el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones
y Donaciones.

SEGUNDO: El comprobado, por el Ayuntamiento:

a) Diferencia entre el valor catastral del terreno, establecido en el Impuesto de
Bienes Inmuebles, en las fechas de adquisicion y transmision.

b) Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y
construccion, se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de
aplicar la proporcién que represente en la fecha de adquisicion y transmision el
valor catastral del terreno respecto del valor catastral total, que se aplicaran
respectivamente al valor total de adquisicién y al de transmision.

En el valor del terreno no debera tenerse en cuenta los gastos o tributos que graven
dichas operaciones.

El requerimiento del contribuyente al Ayuntamiento solicitando el calculo de la base
imponible sobre datos reales debera efectuarse aportando la documentacién senalada y al tiempo
de presentar la declaracion o, en todo caso, antes de notificarse la liquidacion por el
Ayuntamiento.”

El resto de términos de la Ordenanza fiscal en vigor se mantiene con la misma redaccion.

La presente Modificacion de la Ordenanza Fiscal, fue aprobada por el pleno de la
Corporacion en sesion celebrada el 17 de febrero de 2022 entrando en vigor el dia siguiente a su
publicacién en el B.O.C.A.M. y permanecera vigente hasta su modificacién o denegacién expresa.

Publicada en el B.O.C.A.M. n° 112 de fecha 12-mayo-2022.
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