Ayuntamiento

CUBAS DE LA SAGRA

D* M* TERESA BARCONS MARQUES, Secretaria del Ayuntamiento de
Cubas de la Sagra (Madrid), en el ejercicio de las atribuciones que me confiere
la legislacion vigente

CERTIFICO: Que consultado el borrador del Acta del Pleno
ordinario celebrado el dia veintinueve de Marzo de dos mil siete, aparece el
Acuerdo que copiado literalmente dice asi:

“6°) INTERPRETACION NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
ORDENANZA R.1 (ART. 10.2.13 DE LAS NN.SS):

El Sr. Alcalde da lectura del informe emitido por los Servicios Técnicos
Municipales, en relacion con la interpretacion de las NNSS de este municipio
sobre el nimero maximo de viviendas establecido en la Ordenanza de casco
antiguo R.1, y en concreto en aquellas parcelas que tengan una superficie
superior a 100 m” e inferior a 200 m’. No se producen intervenciones,
aprobandose por ocho votos a favor (P.P. y PSOE) y dos abstenciones (A.I.C.):

1°.- La siguiente interpretacion del art. 10.2.13 de las NNSS de esta
localidad (Ordenanza de casco antiguo R.1):

o El nimero maximo de viviendas se fija con indice de una
vivienda por cada 100 m* de parcela 6 fraccion superior al 50%
(superior a 50 m?). Para estos casos no se aplicar la exencion de
reserva de plaza de aparcamiento que se prevé excepcionalmente
en el casco.

2°.- Que se publique en el BOCAM y en el Tablon de anuncios del
Ayuntamiento.

3°.- Que se incorpore al texto de la ordenanza de las respectivas NNSS.
Y para que conste, expido la presente que visa el Sr. Alcalde, en Cubas
de la Sagra a dieciocho de Abril de dos mil siete.
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Se hace publico que el Pleno Municipal, en sesion ordinaria celebrada el
dia 29 de Marzo de 2.007, aprobo la siguiente interpretacion del art. 10.2.13 de
las NN. SS. de esta localidad (Ordenanza de casco antiguo R.1):

o El nimero maximo de v1v1endas se fija con indice de una
vivienda por cada 100 m® de parcela 6 fraccion superior al 50%
(superior a 50 m®). Para estos casos no se aplicara la exencion de
reserva de plaza de aparcamiento que se prevé excepcionalmente
en el casco.

y someter a informacién publica éste acuerdo. A tal efecto, queda de
manifiesto el expediente en la Secretaria de esta Corporacién para que las
personas interesadas tomen vista del mismo y pueda alegar lo que en su derecho
convenga en el plazo de veinte dias desde su publicacion en el B.O.C.A.M.

En Cubas de la Sagra a 18 de Abril de 2.007

El Aftalde

Fdo.: Federico Zarza Nuiiez
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INFORME TECNICO

En relacién con la interpretacion de las NNUU de la las NNSS de este municipio
sobre el niUmero maximo de viviendas establecido en la ordenanza de Casco
Antiguo R.1, de este municipio, INFORMA QUE:

Segun el planeamiento vigente en el municipio, que son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, el numero maximo de viviendas establecido para la citada
ordenanaza re define en el articulo 10.2.13 , el cual literalmente dice:

. RS ” El uso residencial, clase A, en sus categorias unifamiliar y bifamiliar es
\1E ,\\“;‘ el uso principal caracteristico, en tipologia de edificacion entre medianeras

! ' 0} N Lformarna’o manzanas para el grado R.1. 1.

=2\ '7 ara el grado R.1.2 la categoria podra ser la unifamiliar, la bifamiliar y la

Y S lolectzva ésta ultima con las precisiones en cuanto tipologia edificatoria que
“;\C{Qg% S /Be expresen en cada una de las fichas particulares.

& / ¢ El uso residencial clase B, es uso alternativo al principal.
[\ C,L« / ‘!'

El niimero mdximo de viviendas se fija con indice de una vivienda por cada
cien metros cuadrados (100 m2) de parcela, que es el deducido por
aplicacion de la tipologia bifamiliar a la parcela minima zonal........"

Segun esto esta claro que por cada cien metros de parcela o solar podra ser
edificada una vivienda.

La consulta se produce porque no se establece si esta candidad se refiere a
numeros enteros o fracciones. Es decir ,si podria interpretarse que se tiene derecho
a una vivienda cada 100 metros o fracciéon de esos cien metros.

La normativa no dice nada al respecto, ni a favor ni en contra.

Con el fin de poder establecer una interpretacién al respecto, basandonos en las

propigas NNUU,podemos encontrar cierto paralelismo en la definiciéon de la parcela

INFORME TECNICO SOBRE N° DE VIVIENDAS EN CASCO ANTIGUO.
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minima , en la cual se admite como parcela un resto que siendo inferior a la minima
zonal sea superior a la minima zonal inmediatamente inferior. Es decir que por
ejemplo en zonas de ordananza de parcela minima de 500 m? se admite una
parcela residual inferior a 500 m? y superior a 300 m?, que seria la minima zonal

inmediatamente inferior.

Segun esta interpretacion, la fracciébn admisible no puede ser cualquiera, sino la
que garantice una parcela que aunque sea de superficie algo menor a la
establecida en su ordenanza , sea la que mas se aproximaria por debajo en

ordenanza autorizada.

Si se quisiese extrapolar una interpretacién semejante, nos encontramos con que
no existe una ordenanza inferior a la de casco que determine el derecho a una

vivienda en menos de 100 metros cuadrados de suelo.

A partir de aqui caben dos interpretaciones:

a) Sélo se admite una vivienda cada vez que se superen los 100 metros
cuadrados de parcela.
b) Se admite una vivienda cada vez que se superen los 100 metros

tecnlco que suscribe, es de que al menos la fraccién deberia ser superior al 50 %
de la superficie minima requerida, es decir seria admisible una vivienda cada 100

metros cuadrados de solar o fracciéon de cien metros superior al 50%( superior a

50m?). Asi por ejemplo en un solar de 552 metros cuadrados de suelo podrian
edificarse 5 viviendas segun la primera interpretacion y seis segun la segunda.
Teniendo en cuenta que las propias NNUU , determinan las superficies minimas de
una vivienda y de sus piezas, que se considerase la fraccién tampoco garantizaria
en principio la edificacién de esa vivienda “ residual”, en tanto no se cumplan el
resto de parametros de aplicacion .

INFORME TECNICO SOBRE N° DE VIVIENDAS EN CASCO ANTIGUO.
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En caso de aceptarse la interpretacion segunda, recomiendo que no se aplique la
posible exencion de reserva de plaza de aparcamientos que se preve

excepcionalmente en el Casco.

Siéndo en motivo del presente informe el de aclarar posibles interpretaciones, esta
es la opinién del técnico que suscribe sobre la aplicacion del citado aticulo 10.2.13.,

no obstante la Corporacién en su meJor juicio podra matizar o interpretar lo aqui

expuesto. &/”\g/x\\ TA 1

De lo que informo en Cub?g;ﬂe la S@a a 'fkde febrero de 2007.
gl 1 o
’; S (\‘;é;;/ \ 3

F‘aé\. fSUﬁq@&Rpar|c1 Martin
“Arquiteeto Municipal
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