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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

CONTENIDO Y ALCANCE

CONTENIDO Y ALCANCE

Segun la Disposicion Adicional Segunda de las Normas Urbanisticas de la |
presente Revision de Planeamiento, “ El Ayuntamiento de Cubas, en el |
plazo de dos afios, tramitard ante la Comunidad de Madrid el Nuevo |
Catdlogo de Bienes Protegidos adaptado a la Ley de Patrimonio de la
Comunidad de Madrid, Ley 10/1998 de 8-9 de julio”.

Segun la Disposicion Transitoria Sexta “En tanto no se apruebe el Nuevo
Catdlogo de Bienes Protegidos previsto en las Normas subsidiarias,
seguira vigente el actual, aprobado junto a las Normas subsidiarias de 23
de Julio de 1992

El presente volumen se incluye en la documentacion de Planeamiento
Municipal de Cubas de la Sagra, a solicitud del Servicio de Arquitectura y
Patrimonio de la Direccion General de Arquitectura y Vivienda, el cual,
Considera que el Catalogo de Edificios Protegidos vigente, aprobado en
1992, junto con las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, debe
incorporarse al presente documento de Revision de Planeamiento.

Por otra parte , la Consejeria de medio Ambiente de la Comunidad de
Madrid, considera necesario que se incluya en el Catalogo de Bienes a
Proteger, el Olmo del Convento de Santa Juana, relacionado en el catalogo
de Arboles Singulares de la Comunidad de Madrid al que se refiere el
decreto 18/92 de 26 de marzo.

A este respecto se incorpora a continuacion la ficha del citado arbol, y
posteriormente se reproduce Catalogo de Edificios Protegidos vigente, asi
como los planos del mismo.

N.N.S.S. DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA (Madrid).
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FICHA DEL OLMO DE SANTA JUANA
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OMINACION:

"icl Milagro S ' - oL

N

szNo MUNICIPAL: : '

aJE: o
ento de Sanra Mariz de La‘Cruz

@ riETARIO:
® Clarisa Franciscana

:’:ALIZACION: :
Wol forma parte del murete de delimitacidn del patio exterior del convento

@:cso: -
@ c! ccnero de la poblacién aproximadamente a 1 Kim por el camino de Valdeadez,
@ - 2 conveno y que sigue ¢! arroyo de las Monjas.

TE: .

lot i 16 la llanada
10DOsa, ronco corto y recto. Su siluera se recorwa a la perfeccidn en la llanada,
‘camente desprovista de vegzetacidn arhdrea.

P

aQ

STORIAL, LEYEND A
ombre supuestamente responde 2 las apariciones g
=izl condujo en una de ellas (14-4-1949) hasta clﬁxga_ dij‘;pdgkggy-'sccsigc el
gvento. O quizi a la relacién del cirado convento coz la que fucra su abadesa, la

sdrc Juana de la Cruz, mmbién llamada. la. Santa Juana por los numerosos milagros
®€ sicmpre le atribuyd el pueblo.

3 . .

p)

090

2 TADO DE CONSERVACION:

eno, pese 2 haber sida podado brutalmente hace 12 afos y estar presionado por
reze ya cicada.

.Q( CDIDAS DE PROTECCION:
cvenuvas contra la grafiasis ranto pan este ¢jemplar como para cuantos pueblan ¢l

<o urbano de Cubas, muy numerasos. Eliminar los va infecrados o muertos. Desviar
@ nurcte, radeando al drbal. La AMA realiza tracunientos insecticidas y fungicidas.

(YYYYX)

- PLANOS DE,

E:1/5.000

MEDIDAS
Circunferenda normal (a 1,30 m): 3,90
Circunferencia en la base:5.35g
Alrura: 17 m

Diimetro de copa: 18 m ]

Edad aproximada: Segin la docum
fotogrifica observada el olmo ti¢nef
de los 100 adios, lo que coincid

N.N.S.S. DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE CUBAS DE LA SAGRA (Madrid).
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CATALOGO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS NNSS1992

CATALOGO DE EDIFICACIONES PROTEGIDAS

Segun la Disposicion Adicional Segunda de las Normas Urbanisticas de la
presente Revision de Planeamiento, “ EI Ayuntamiento de Cubas, en el
plazo de dos aiios, tramitara ante la Comunidad de Madrid el Nuevo
Catdlogo de Bienes Protegidos adaptado a la Ley de Patrimonio de la
Comunidad de Madrid, Ley 10/1998 de 8-9 de julio”.

Segin la Disposicion Transitoria Sexta “En tanto no se aprucbe el Nuevo
Catdlogo de Bienes Protegidos previsto en las Normas subsidiaria:,
seguird vigente el cctual, aprobado junto a las Normas subsidiarias de 23
de Julio de 1992
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CAP.1.-—

El objeto de este documento es la proteccién y coanservacion
de los bienes inmueblies que por sus valares arquitecténicos,
urbanisticos, histéricos, artisticos, culturales, ambienta-
les, paisajisticos, botanicosg, forestales, agricolas u --
otros, sean susceptibles de ser considerados como bienes ca-
talogables con arreglo a ios dispuesto en los arts. 12.1.dy
25 de 1a Ley sobre Regiwen del Suelo y Ordenacion Urbana, -
Texto reiundidc aprobadc por Real lecreto 134671975 de 9 de
Abril (en adeiante Lay del 3Suelor, en el art. 60 dei Regia-
mento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2i359/1978
23 de Junio, y en los arts. 18,19 y 21 a 23 de ia Ley del-
Suelo en relacien con el &7 del Reglamento citado.

El objezo de proteccion v COREEY ion gue =e perzigue  £e
instrumenta mediante iz definicidén de un conjunto de condi-
ciones de actuacien, uso y tramitacién que, son de aplica-
cién a cualquier intervencion sobre los bienes identificados
y catalogados en este documento

czioge de los bienes por €1 id
Tadoc implica su exclusian del régimen general de e

feridas en el parra
obras sobre ellcs re:
vistoz por la normat
caino cse detalils e

e
ior, a la wvez que l ace a las --
s objetc de los beneficiciocs

ronte para 10s bienes catalogadosg,
tuia cuarto de este documentg™ -

—
[¢/]
o

de ruinas, a la vez que la declaracién de utilidad fpiblica -
que abre la via a La explotacién forzosa que eventyalnmente
podria ilevarse a <abe en caze de incumplimientc ;r;vénd” -
los deberes de conservacion que la Ley establece, tal cono*
detaila vy rfundamenta asiuismo en el papxtuxo cuartg
. . : - N
este documento. s ~T e g Sio
Dn. oo yin b I
/ v
SECRETARIO DEL® AYUNTAM A
Los bienes inmuebles de cuz ig §§:E&pf&a§ &8 ﬁdoc por
EPEY

cién o deolaracién da Blen BUPR ﬁél o- de E.

te a efectos de anotacion e 1denf 1ca01én, e:tando =Y
dos al régimen de normativaC{oalccontrol y d1a01p11n
cada caso apliquen los Men%ﬂgamgntoq Qo@Peggnteb
terias respectivas. Foret
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CAFITULG 2.- TIPOS Y GRADOS DE PROTECCIOR, CLASIFICACIOR DE LOS<w oo’
RIENES CATALOGADOS Y DETERXKINACIORES
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Se establecen tres TIPOS de proteccién netamente diferenciados,

a saber: e
;fﬁ e N
an
- Proteccién individualizada de elementos. £ B Y
- Proteccién individualizada de parcelas. ghﬂ K :
-~ Proteccién de zonas urbanas. _ & S :

uieladoa, espacios urbanos, edificios o agrupaciones de ]
“tdentificados como tales en el presente Catdlogo. Se estructura
8D, tres GRADOS, de proteccién jerarquizados, que se denominan -
- INTEGRAL, ESTRUCTURAL Y AMBIENTAL, y que mis adelante se descri-
howr ben.

La prateccién de PARCELAS puede ser complementaria de la de ele-
mentos, afectando a las parcelas de aquellas en cuya cataloga-
cién asi se sefiale, o pueda afectar directamente a las parcelas
que individualmente se cataloguen y supone la aplicacién de -
ciertas condiciones que protegen los valores derivados de las -
caracteristicas de dichas parcelas, que mAs adelante se especi-
fican. Se aplica en dos GRADOS, que se denominan GLOBAL Y PAR-
CIAL.

La proteccién de zonas urbanas se aplica a las actuaciones que -
afecten a los 4mbitos inscritos en las delimitaciones que para -
cada una de ellas se acompafian, y toma la forma de ORDENANZAS -
ESPECIFICAS, que se redactan para cada una de las 4reas delimi-
tadas con el abjeto de proteger los valores existentes en ellas.

Dado que una de las caracterist ularizan e so de
CUBAS de la SAGRA y le dan una u%ﬁgﬁﬁ~u£baﬁa nkﬁnlfgi v.de el
~'alto, interés es su riqueza en aI&ECﬂEiTAW @r@EParﬁ?U\?%ﬁF—d\% OF
n parcelas privadas, éstas se recogen-en:el : Cq loga comn
fg Parcela, (P8 proteccldn™de" wrbotada) NG Dbstante,-alile
en las fincas, . referencia gxpresa a la condicién de

! no habe

1‘f posible gégregacién de.estas parcelas y quedar en muchos ‘casos,

: ~ segan -el|/flang de Ordenacién, c&lStranas que aumentarian sensi-.~iya.
‘blemente}sy densidad, podria 11 a: fligto
RSy V7 G P ne Hop BBres.m. Si?““&%%f P e A

pretacion de las Normas. {
: £un = K '“‘tl'ﬁ**“' *A
en -GURAS-DET é SRR w1

de fﬁc a .. «/// 7 S _‘74’52
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DUHCAIMER 1O IS
Con el fin de mantener los valores seflalados y ademds dar un
aprovechamiento a las parcelas catalogadas, se permitira su se-
gregacién siempre que el resultado dé lugar a parcelas no infe-
riore a 1.000 m2.
Se enumera a continuvacién el conjunto de caracteristicas y cir-
cunstancias que maotivan la inclusién de cada sujeto de prote-
ccién en los tipos y grados establecidos y las determinaciones -
que les san de aplicacién.
S ‘N:\‘\-\.
)/"/‘ " Tl ' "\\“
2.1. Proteccién individualizada de elementos £ N
fo S K
2.1.1 Grado 12, Proteccion integral [ ’ g
a) Blemnes a los que se aplica L N /
V'.\ R .A - . /
e

-~ Edificlios, construcciones y elementos de excepcionalxxgiqgwwx/
arquitecténico y significacién cultural o ciudada, y los -
equiparables por sus valares a los momentos declarados @o=
incoados con arreglo a la legislacién sobre PatrimonLé}}*

£

Histérico Espafiol. ;

b) Determinaciones

Se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas a la’gcon
servacién y puesta en valor del edificio, elemento, esphi
agrupacién catalogado doténdosele excepcionalmente del uso’
que, siendo compatibles con sus caracteristicas y gondiciong
originales, garanticen mejor su permanencia.
o »~
filoiv o & et BRI
En consecuencia se permiten[jplamente con caracter general -
sabre los bienes asi catalo ﬁ as gbras ciyo TTH ST
restauracién que pueden ser%ﬁ QAaQEL(piAYbHdﬁéf\éh‘ngD DE
capi tulo tercero de este docﬁ . i“é 3

de\mahtentmientp,: der oo,
caonsolidacién y de recuperacién, con prohibicién extresa de '
de todas las demis. o L S S N P
Cién oL - N o~ e ge

H !.‘14_,_.'.»».’_.- -

: SRR RV

Se prohiben asimismo expfes%n*l‘:‘e:--ll-a.éu.a,c.tua’fcgl.one.s_. de los. g

particulares y empresas congggionarigs dé'éé}§{¢iaifg}é€iggg
a fijacién de elementos extrafios a la naturalezadel propio-———x /..
de fec..a ST I M [%A;Z7

7

ey T \

& Y .
. /7, / ,"."-—
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elemento catalogado con este grado de proteccién tales como

tendido aéreos de redes de energia,alumbradoc a comunicacién,
sefializacién de trafico, baculos de alumbrado, rétulos pu-
blicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefializacién de -
las actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado
de sus inmediaciones, en caso de que se coonslderen necesa-
rios, se diseflardn expresamente dentro del espiritu de res-
peto al elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.

Se permitiran excepcianalmente pequefias actuaciones de acon-
dicionamiento si la permanencia del edificio implicara nece-
sariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo -
exigiera, en cuyo casao la concesién de licencia de aobras ira
precedida del informe favorable del departamento de Patrimo-
nio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid competente en -
la materia.

Se consideran excepcionales, asimismo, en los bienes cata——
talogados con este grado de proteccién, aquellas interven-
ciones que, dentro de una obra de las permitidas para este -
grado, impliquen la utilizacién de materiales o técnicas -
distintas de las originales que den lugar a cambios de for-
mas, colores o texturas, excepcionalidad que implicaré la -
necesidad de informe favorable del departamento de Patrimga=—=
nie arriba aludido con anterioridad a la concesién de 1 1=
cia.

2.1.2. Grado 22 . Proteccién estructural
a) Blenes a lo0s que se aplica

- Aquellos edificios, elenenfa v agr ac;ones Que por su ;.
valor histérico o artistico”d” su'2aTi dad’&rquiteotontca

constructiva o tipolé 1ca 56 singularizan dentro dél
casco o del municipi ECRETARIO D AYUNTAM! [NTO DE

GJRELS n !-}'.‘ T;A O EICO

b) Determinaciones e i

las obras a efectuar enc&nswadiflciog a. elementos sometilgﬁwﬁ
dos a este grado de prateccion serén 1as tqndentes a“su
conservacién ‘mejorando SUS Sondicionas de” ;ﬁabi%ualidadeff B
6 uso,manteniendo su coufid Fexscasn. estructurz;l.‘sd env_.
vente exterior y sus elementos significativos. . £

? ok A
£l Secreta_u*io
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«» Para ello se permiten, con caracter general, de entre las
obras tipificadas en el capitulo tercero de este documen-
to, ademAs de las autorizadas para el grado anterior, las
obras de acondicicnamiento.

Se considerén excepcionales en los bienes catalagados

con este grado de proteccién las actuaciones que, dentro

de las permitidas, impliquen la utilizacién de materiales
6 técnicas distintas de las originales que den lugar a -
cambios de forma, color o textura y que afecten a la en-
volvente exterior o a los elementios estructurantes y sig-
ficativos, excepcionalidad que dara lugar al repetido --
tramite de informe favaorable del Departamento de Patrimo-
nio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid con anterio-
ridad a la concesién de la licencia.

A1 igual que para los elementos catalogados en grado 12, -

para estos se prohibe expresamente la fijacién de elemen-—

tos superpuestos, seflalizacién y tendidos 4ereos de redes

de serviclos urbanos. El disefic de las muestras pub11c1— .
tarias y de los elementos de alumbrado publico guardaré = ‘* N
el mismo respeto al cardcter del elemento catalogado y a Y
su entorno que los exigidos para el Grado 12. :

2.1.3. Grado 32 . Proteccion ambiental W L T
a) Bienes a los que se aplica \\

~ Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos a 7 ;
dreas de calidad, en buen o regular estado de conserva- -
cién, aidn cuando individualmente no presenten notables i
valores arquitectonicos.

— Edificios que situados en &reas de calidad media o escasa;fw
incluso presentanda mal estado de conservacion, reunen =

4

constantes tipologicas interéhantes.,w,é.élyﬁ‘ L

- Espacios urbanas de calidad <§es :E &B'O DEL AYUNTAMIENT E
e Gidiitd, RE T CARDE CT A IFICO:

—

b) mﬁmﬁmﬂnﬁ& C‘Ll.{:: !’3 '_ e e o d “a ,i:\»t . ;m:-.,ﬂ‘ta_
cnén cro N

d RS S VO R

Las obras que se efectuen en fbs edificios, elementos memmui‘
conjuntos afectddos de este gqado de pfbt5001on “tendran”

L PO S SN

de fecha N
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por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales -
sin pérdida de los valores ambientales y tipolégicos que
pOseen.

Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccio -=#’//
ambiental que contengan en la ficha correspondiente la -
determinacién Al se permitiran, de entre las actuaciomnes
tipificadas en el Capitulo tercero de este documento, las
enumeradas para los grados anteriores y también los de -
reestructuracion.

Asimismo se permitiran sobre bienes con determinacién Al
las obras de ampliacién que reunan todas y cada una de -
las condiciones sigulentes:

-~ No implicar aumento de altura del bien catalogada.

- No implicar aumento de ocupacién en planta cuyos efec-
tos sean visibles desde la via pablica.

- No existrir determinaciones de protecién de parcela
contrarias a la ampliacién salicitada.

- La ordenanza de la zona en que se halla concede al so-
lar correspondiente edificabilidad necesaria para per- &
mitir la ampliacién solicitada, una vez descantada 1
consumada por la edificacién existente.

Dn./ fZ'- RN e, ,‘A
SECRETARIO DEL Avu\m’w'mro&,’»
i coaados

A..;ri e

a .
Los bienes catalogados con proteocion ambiental con de—
terminacién A2 podr5h0§er objeto,,adenas, de obras’ deJea-
ampliacién que den lygar alaumentofde ooupacion en'plan—

ta visible desde espacios Byﬁ%&g Ei 3o raudanT B
&, dhg é‘l..u

las condiciones res€fites-&&8H rrafo. .ante—.
rior. de feci.a w_)/—-'; ) = )
,{_/ p e _2(}’/673
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Se permitiran obras de ampliacion con aumento de altu-
ra pero sin aumento de ocupacién visible desde espacios
pablicos en aquellos bienes con proteccién ambiental.=< “hjmw“\h
con determinacién A3, que reunan las condiciones Qgstan—" ' N
tes de edificabilidad remanente y ausencia de /prote- x
cclén de parcela que lo impida. /K. S

- o -

Grado A4 : ~ R
g, o W/.Jw

La existencla de la determinacién A4 bhar& posible la au-
torizacién de obras de ampliacién con aumento de ocupa-—
cién visible desde espacios publicos y aumento de altu-
ra siempre y cuando concurran las circunstancias restan-—
tes de edificabilidad suficiente y de ausencia de prote-
ccién de parcela que lo impida.

Se consideran excepcicnales para este grado de prote-
ccién ambiental las propuestas de reestructuracion que -
impliquen una intervencién asimilable a la redistribu-
cién total del interior, por el riesgo de pérdida de los
valores tipeolégicas que se supone el elmento protegido, -
excepcionalidad que dard 1 ugar al repetido trami--
te de informe favorable del Departamento de Patrimonia ="
Arquitecténico de la Comunidad de Madrid previo a la =
caoncesién de licencia. .

Se autorizaran asimismo con caracter excepcional dentro
de este grado de proteccién y se someterédn por tanto al-
mismo tramite antes seflalado las prpuestas de actuacién .
que por imperativo de la reestruoturacion s acondiciona-“%n
miento necesarics para adecz§rlo - Los nuevos “usos pro-’v :
puestos o por aplicacidn ne é%art “geeSnotab us Sates. Lif.:
riales distintos de las origiiamgslqugy lygar gvunodif}T/ /6 DE
caciones en su envolvente exten;un«vis&ble pdesge espa-—
cios publicos préximos o lefﬁﬁag s ”gih“pérdi a de-los
valores ambientales y tipologicas- existentes, afecten a
su composicién, colores o texturas.

){' ’/ -
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En relacién a la fijacién de elementos superpuestaos, se
repite para este grado la prohibicién relativa a tendi-
dos Aereos que se aplica a los grados anteriores y en -
cuanto a sefializacién, publicidad y alumbrado el disefio
y colacacién deberd asimismo orientarse al mantenimien-
ta de los valores amblentales proplos de este grado 39.

a) Blemes a los que se aplica

Parcelas que pueden consfderarse blenes catalogables -

por contener valores intrinsicos relativos a la calt—-—~ "
dad de los cerramientos, del arbolado, de la Jjardine-

ria, del amueblamiento o elementos auxiliares del jar-

din, o por construir unidad inseparable con el elemen-

to o edificio que albergan.

b) Determinacigpnes

Sobre las parcelas catalogadas con este grado de pro-
teccidén se permitiran solamente las actuaciones enca— .-
minadas a la conservacién de su integridad, de los Ve
lores que contiene, y a la restauracién de aquellos:.
que se hibieran degradado, de forma anadloga a lo espe— .
cificado para la proteccién integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente las actuacio%n
nes de segragacion y las que supongan aumento de vola- -
men o de ocupacién, y sabre los cerramientos, elemen
tos auxiliares, mobiliariw, arbolado,y demas, yggeta—
cién significativa que ¢ ngan se permitgn solamente
las labores de mantenimigﬁ%S‘Cgbﬁgéiié\ Ehomhy relcupé-T0
racion con las mismas ccexgepoionalidades‘y determina-
ciones complementarias relativas a fijacién de elemen-
tos extrafios que para la citada proteccién integral de
elementos.

cicm -~
co
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Parcelas que contiene alguno o algunos de laos valores
expresados para el grado anterior.
b) Determinaciones
- P1 : Configuracién espacial, superficile, forma, si-
tuacidn.
- P2 : Organizacién en planta. LT
~ P3 : Volamenes, cuantia y organizacion. -
- P4 : Cerramientos en su totalidad.
- P5 : Partes seflaladas de aquellos s
~ P6 : Elementos auxiliares. /
- P7 : Amueblamiento. §
- P8 : Arbolado. % ‘ ;
- P9 : QOtra vegetacién. 4 \M.”V‘ S
- P10 : Otras partes sefialadas. \\\\_ e

Sobre las partes o aspectos afectados por la proteccion
se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a -
la conservacién de su integridad y de sus valores, y a
la restauracién de aquellos que se hubieran degradada, -

de forma andloga a lo especificado para la proteccién -~
integral de elementos. /

En consecuencia se prohiben expresamente para las par-
celas catalogadas con este grado de proteccién.

- Las actuaciones de segregacién si la proteccién afecJ~fx
ta a la configuracién espacial mediante la determina- "%
cién P1. B

]
1/; .
m’»zL ’l-‘\ t /!-/' g ‘:»""”
- Las que supongan aumento @ﬁ ocupacion en planta Q %=

cambios en su distribuci i ac:b1 Ppng,cx-% E

ccién afecta a estas aspe gghﬁg§§_§% g &étérnﬂna— o 0
r'- ‘ .. = "\!_

cién P2. e LUEAS£E-L-SARGS S FIC:

- Las que impliquen aumento de vblumen 'si existe la de-="
terminacién P3. cicn ~ Cey © s -roba-

N
;
S

&_ S )L g R $UN

J B x’

Las determinaciones P4 a PlO delimitan o se n el Tsi-s . s
_ de fecha .. gu o Zéé}]
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guiente listado, los componentes de la parcela afecta-
dos de protecién, sobre los que solamente se permitiran
las actuaciones de mantenimiento, consolidacién y recu-—
peracién tipificadas en el capitulo tercero de este do-
cumento, con las mismas excepcionalidades y determina-
ciones complementarias que las especificadas en el -
apartado 2.1.1.b. correspondiente a Determinaciones pa-
ra Proteccién Integral de elementos.

P4 : Cerramientos de parcela en su totalidad.

PS5 : Cerramientos de parcela en partes a definir en -
cada caso.

P6 : Elementos auxiliares.

P7 : Amueblamiento.
P8 : Arbolado.

P9 : Otra vegetacién. s

P10 : Otros componentes a definir en cada caso.

La zona de aplicaclén queda definida en los planés de
Catélogo de Blenes Protegidos.

En esta zona no se permitirad ningain tipo de edificaciéh.

salva pequefias estructuras especiales y otros elementos
para juego de nifios. '

Solo se permitirédn usos de esparcimiento al aire lib; 
juegos infantiles, culturales y motivos ornamentales

.' ~

12

Se respetara el trazado 5¥§%§§§. ¥%aﬂagtsqf08J3;g““Z;j%§

excepcionales plenamente 1aado$ pecurrir a_solu
ciones de modificacién de alineaciones del casco anti-
gua. G oem ol e e e

cién cou 2ot

Se mantendran en los elefe@tas- oanformadosmlas tipolo—

e

RN

gias parcelarias tradlciq931es compatibles conxlos ma-
P G NN

—

de fecha St 1
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dos de vida actuales.

Se limitar4n el disefio y la colocead
superpuestos con fines publicitarios y comerciales, y
la prohibicién de los tendidos aéreos agresivos para

el citado ambiente urbanc que se protege.

Se considera necesaria una reordenacién de este espacio
que incluya la implantacién de espacios vegetales, pa -
vimentacién, mobiliario, etc. asi como la resolucién de
su relacién con la edificacién y con el medio natural -
del entorno.

i :T"’r"*'"-_,\

Pa

caracter de atenuacidn de impactas

2.3.2.2.

Las actuaciones anteriores a la entrada en vigor de S
te Cat4logo que entren en clara contradiccién con las
condiciones de uso, volumen o estéticas de las ordenan-
zas especificas antes seflaladas causando impactos nega-
tivos de importancia en las areas por ellas protegidas
podran ser objeto, en aplicacién de las mismas, y en -
concordancia con el Art. 60 de la Ley del Suelo, de ac-
tuaciones que tengan por objeto atenuar o eliminar los
impactos que produzcan, que podréan ir desde la reforma
nmenor ( revocos, pinturas, sustitucioén de carpinterias,
supresién de elementos menores, etc. ) hasta la demoli-
cién total o parcial.

La aplicacién de las ordenanzas espeeificas con este -
caracter de atenuacién de impactos podré ser de inicia-
tiva particular, municipal o autonémica, . ré
por las normas establecidas para la concggl
cias y érdenes de ejecucion, redaccié,[
especial u otros procedlmientos legale

BUBASBELA.S !
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CLAAD Y

CAPITULO 3.- DEFINICION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS SOBRE
BIENES CATALOGADOS
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CAP. 3.- DEFINICION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS SOBRE BIENES CATA-

LOGADOS

Se detallan a continuacién los objetivos, contenidos y efec-
tos de los 7 diferentes tipos de obras cuyas denominaciones
se han utilizado en el capitulo anterior.. koiis

3.1. Obras de mantenimiento

Son las habituales derivadas del deber*deé’conservacién de
los propietarios, y su finalidad es 1la de m: enér E1Edifi-
cio o elemento correspondiente en las debidasicondiciones de
higiene y ornato sin afectar a su estructura portante ni a
su distribucidén interior, ni altertar el resto de sus carac-
teristicas formales y funcionales tales como composicidn de

huecos, materiales, colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras analogas, las
intervenciones necesarias para el cuidado y afianzamiento de
cornisas y volados, la limpieza o reparacién de canalones y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacioén
de cubiertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacién
de técnicas o materiales distintos de los originales que die--
ran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de
licencia vendrd acompafiada de la documentacién complementa-
ria que describa y justifique los cambios proyectados y;xtfs
efectos sobre el elemento y su entorno, y permita la compana—
¢idén con las soluciones originales. £

3.2. Obras de consolidacién

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacidn de
propietarios, mantener las condiciones de segurida

vez que las de salubridad y ornato, afectando también
estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo
rior, caracteristicas formales ni func1onales.

/Iu; el B ]

{tita o0 wie sl

Se agrupan bajo esta den&ﬁhn&elon,m—ent{@otrwanalpgas—las—
actuaciones citadas en elsg@;gga/ﬁg|gxt9€4_orAq1gg\jad@nasr\,mllBE
yen operaciones puntuales de' ‘dfianzamiento, ‘refuerzo 0 Sp O
tucién de elementos estriictirales dafiados tales ¢omo eiemeg
tos de forjados, vigas, soportes, n;uros portantes, eleuLth;QSl
estructurales de cubierta, recalces de ‘cimientos, etc.
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Si la consolidacidn incluyera necesariamente la utilizacién
de materiales distintos de los originales, ya sea en la colo-
cacién de refuerzos o en la sustitucién de elementos comple-
tos, se aportarad como documentacién complementaria la que
describa y justifique la solucién proyectada en, caﬁparac;on
con la de partlda, que expresara suf1c1entementef;aé’1mp11cai
ciones de funcionamiento estructural, compositlvas, estet1~\

cas, formales y funcionales de la sustituciéni - P LA

3.3. Obras de recuperacién 1 . ‘ /

Son las encaminadas a la puesta en valor de un emento catay
logado restituyendo sus condiciones originales. "~ .
Dentro de esta denominacién podran estar comprendidas actua-
ciones de:

— Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminan-
do los procedentes de reformas inconvenientes y reponien-
do los originales.

-~ Consolidacion, asegurando, reforzando o sustituyendo ele-
mentos estructurales originales dafiados o cambiando los
que alteren las condiciones originales por otros acordes
con ellas.

~ Derribos parciales, eliminando asi las partes que supon-
gan una evidente degradacion del elemento catalogado y
un obstaculo para su comprensién histérica.

~ Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condicio-
nes originales del elemento catalogado.

La solicitud de 1licencia de obras de este tipo contendra,
ademds de la documentacién requerida para las obras del régi-
meir general, 1la precisa para cumplimentar los apartados si-
guientes:

Descripcién documental del elemento catalogado, circuns—
tancias de su contrucc18n, caracterls.;;lcas orlglnales

evolucién. el b : L kxu

SECRETAR!% Q L! AYUNTA\MCMTO DE
to iCO
LN

‘Descripcién fotogrifica QeR\Selém ugptalogado en su
conjunto y de los pardmetros origiiiales que 1o caracterild’”
zan, ya sean volumétricos, especlales, estructurales, de-

corat1vos ‘u otros, 351 como de su relac1on con el entor—‘
CKNT”‘““ e
no. > .
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- Levantamiento cartografico completo.

- Descripcién pormenorizada del estado de conservacién del
elemento catalogado con planos en los que se sefialen los
puntos, =zonas o instalaciones que requieren recupera-
cién, consolidacién o mantenimiento.

- Descripcién y justificacién de las técnicas que se em-
plearan en las distintas actuaciones, con expresién de
las implicaciones estructurales, compositivas, estéti—
cas, formales y funcionales de su aplicacién.

~ Detalles de las partes que se restauran, (acompaiiados,
cuando sea posible, de detalles del proyecto original) y
detalles del proyecto de restauracién que permitan esta-
blecer comparacidén entre la solucidén existente (o la ori-
ginal) y la proyectada.

— Descripcion de 1los usos actuales y de los efectos de la

restauracién sobre los usuarios, asi como de los compro-
misos establecidos con éstos.

3.4. Obras de acondicionamiento

Son las necesarias para la adecuacién del elemento cataloga—
do o wuna parte del mismo a los usos a que se destine, mejo-
rando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo
caso las condiciones originales en todo lo que afecta a su
envolvente exterior, a su configuracién general y estructura
bdsica original (elementos estructurantes) y a los degéng&e—
mentos significativos que lo singularicen o lo cardctericen
como de una determinada época o tipologia. _— '

Dentro de esta denominacién se incluyen, entre otras, act
ciones tales como cambios de distribucién interior en ]
partes no significativas o estructurantes, refuerzos o su5gf
tuciones de estructura para soportar mayores cargas, cambfi.
en la decoracidn de las partes no significativas e incorpa
cién de nuevas instalaciones o modernizacién de las exisse
tes. ' - Y - :

D i £ (U AS
Las solicitudes de licencié)ndé;eéte*tipu*d%"uﬁraS' Tam—
acompafiadas de la documentaciFHCREIpIeM@naFia dadtrital park) DE
las obras de recuperaciép,.y.adens _lﬁrdg,cggggaén y justifi- - ~n,

. 2 PP - e DT A TN T W ORCTELY 3 s g AN N
cacién grafica y eser] Ef‘iosjcdhbl §“proyectados ‘en la

distribucién interiot:.del edifipigt_pogaegprgsiénfdgtalladaamta_
de las partes o elementos que por ‘'ser estructurantes o signi—k

N . - A e e d
ficativas no quedan afectados Pof Qichos cambios.” ' ’
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3.5. Obras de reéstrutturacioén

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o
una parte del mismo a los usos a que se destina afectan a
sus elementos estructurantes alterando su morfologia en lo
que no afecte a las caracteristicas originales de su envol-
vente exterior visibles desde los espacios publicos, préxi-
mos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de
cambios de distribucién interior, cambios de localizacidn de
los elementos de comunicacién general, horizontal y verti-
cal, modificacion de la cota de los distintos forjados, cons-—
truccién de entreplantas y sustitucidon de estructuras de cu-
bierta para el aprovechamiento de sus volumenes. '

La documentacién relativa a este tipo de obras cubrird los
aspectos siguientes:

— Levantamiento de planos del elemento catalogado en su es-
tado actual.

— Descripcién fotografica del estado actual del elemento
en su conjunto, sus partes mas significativas y su rela-
cidén con su entorno.

— Descripcién, valoracién y justificacién de la solucidn
proyectada y de sus efectos sobre los valores existentes
en el elemento catalogado y sobre su entorno.

-~
-  Descripcidon de los usos actuales y de los efectos de la
reestructuracién sobre los usuarios, asi como de 1lg EOm--..
promisos establecidos con éstos. s

3.6. Obras de ampliacién J;x 5 qk

Son las que se realizan para aumentar el volumen consxrua
de edificaciones existentes, ya sea mediante el aumentn
ocupacién en planta, el incremento del n? de plantasy—<]
mento de altura de las existentes o el aprovechamiept
los espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, JlA
ficabilidad permitida por IEF ordenanzas de 1? zong de que

se trate. ) iLl# -
SEC TAF?IO Bey KYUW”“C“TO be

Las obras de ampliacion sobre{élg@%ntq; dataf‘g§dos vendran IFICO:
precedidas de la aportaciéon de 13 documentacion 51gu1ente.

~ ' ~ s - ':\* HENR G ¥

- Levantamiento de planos del elemento catalogado y des- . 154,
cripcién escrita y fotografi@£‘8e7su estado actual.A‘];f ‘

,:\/

Lo LA A
do : . 1. =Y P
en s Q%Yé;i(*_
de fecia

’/f// (R

NORMAS SUBSDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CUBAS QMA ~

Qf..C..‘.O....QQQC.......O.‘.CC...Q.......0.0.Q.....Q.......t



¢

7

e ' El Secretarjo
NORMAS SUBSDIARIAS DE PLANEAMEENTO m%%&zm&

J e \
oy fe - A
\

— Descripcién escrita y grafica de la obra de ampliaciédn y
de su relacién con el elemento existente, incluyendo pla-
nos que representen la totalidad de lo existente y lo
proyectado diferenciando ambas partes.

— La documentacién que describa y valore el entorno signi-
ficativo tanto préximo como medio o lejano del elemento
catalogado y los efectos de la ampliacion sobre dichos
entornos.

— Descripcion de 1los usos actuales, de los efectos de la
ampliacién sobre 1los usuarios y de los compromisos con-
traidos con éstos.

3.7. Obras de demolicidn

3.7.1. Sobre bienes incluidos en proteccién individualizada
de elementos o de parcelas

Las actuaciones de dmeolicidon sobre elementos con cataloga-
cién individualizada de alguno de estos tipos responderan
exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demoliciéon se engloba en una obra de recuperacioén,
acondicionamiento o reestructuracion, y afecta solamente
a aquellas partes del elemento catalogado no considera-
das significativas y de obligada conservacion por el gra-
do de proteccién y tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio en su
caso, cuentan con declaracién de estado de ruina fisica
0 econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto las actuaciones de demolicidén se regi-
ran por lo establecido en las determinaciones para obras de
recuperacion, acondicionamiento o reestructuracidén, e iran
precedidas de la aportacién de la documentacién complementa-
ria alli indicada. - :

/ } \—\,y’/z-“ft' ‘v-;;i,;, o
En el segundo supuestthsalvo que &a 51tuac;on sea. d

inminente, y por ello 1
o acien SECRE SRR

y personas, situacién ‘ itulo cuarto gz
este documento, la demolacuﬁﬁﬁ ardi Iuoi tal vendra precbdi~
da de la correspondlente solicitud de licencia, a la que de—

o

’bera acompaiiarse la documentdﬁion complementafla s1gu1ente‘"‘

. acwr Nt > o zroba-

Declaracién de ruina con determ1nac1ones de demolicién

de las partes en quéj9e~pretende actuar; -tramitadacom -
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catalogados que se regula en el capitulo 4 de este docu-
mento.

—  Compromiso de reedificacién con arreglo a lo determinado
en . el epigrafe 3.7.3 siguiente.

3.7.2. Sobre bienes incluidos en proteccién de zonas urbanas

Las obras de demolicién sobre este tipo de bienes se regula-
ran por el régimen general, por lo que se veran afectados
por la catalogacién solamente por lo determinado en el si-
guiente epigrafe.

3.7.3. Compromisos de reedificacién

Dado que la demolicién total o parcial de un elemento inclui-
do en cualquiera de los tipos de proteccién establecidos en
este Catalogo que no viniera seguida de inmediato por una ac-
cién de reedificacidén, recuperacién o acondicionamiento del
solar podria producir un impacto negativo importante en los
valores ambientales o de otro tipo que se protegen, con el
fin de minimizar dicho impacto en su duracién, la concesién
de licencia de demolicién total o parcial vendra siempre pre-
cedida de la formalizacién del compromiso de reedificaciodn,
recuperacioén o acondicionamiento del solar.

Para ello el Ayuntamiento requerird con cardcter previo a la
concesion de licencia de derribo, la aportacién de la docu-
mentacién siguiente:

— Proyecto Basico de la edificacidn que sust1tu1ra a la
que se quiere demoler, complementado con definicién y
descripcién grafica y escrita de acabados y detalles

se a la normativa general de edificacién, a la e
ca de la ordenanza correspondiente a esa drea de
cidon y a las determinaciones de la declarac1on g

en su caso. e
~

— Compromiso del soliciagnw L&édétfec'%uaf Iéfé"é
n & pla-
hatiGiud@,_DE

demolicién, acondic103§§t§§§£%% ed1f1cac1on
zo que, siendo acorde ¢ égkaﬁﬁya AL T4
caso SeFi O:

nes, establezca el Ayuntamlenxo, que:en_ningdn ¢
superior a 1 afio. El cumplimiento de este compromiso po-
dra asegurarse mediante e{''establecimiento, por parte --
del Ayuntamiento, decigarantias similares.a las que,lo
arts. 5, 6 y'8 de la Ley de Medidas de Disciplina Urba-
nistica de la Comunidd® de-Madrid-(Ley-4/1.984.de 10.de..
Febrero) establecen paQ§rpseg§5§§%egEcbﬁpi}m&&nto de com-
promisos relativos a obras ide ur anizacion de promotores
particulares. - de fecha G ool
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3.8. Cuadro orientativo de tipos y grados de proteccién indi-

- . .2vidualizada y obras permitidas en cada uno de ellos

Yol

Z <& <%

e |00 ]9 | @

é ESTRUCTURAL D D D D
g

i — OO0 O

o — oi0o|®|le

%) PARCIAL [———) D D B G

D Permitidas con caracter general.
- Mot

e Prohibidas con caractenger;g{)k;ﬁu £

SUCRETAR
«ng{r‘ if?:oi gDc,*Egl?‘

Permitidas excepcio‘nalmenﬁje-----' Enforte BLGHD

e TP TIFIC O
Que o fa pooe o ata

e bas

[2 Permitidaé‘ parcialmentq;;:{c;;luegdo. solamente afectan a las partes

: N Al
del elemento o parcela r‘lo‘afectadas .por el grado de bfo't‘%é’@ién
correspondiente. R R A 12 S A
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CAP. 4.— NORMAS DE DISCIPLINA URBANISTICA

el
R SRR

4.1. Deberes generales de conservaciéon de los bienes inmue-
bles

4.1.1. Legislacién vigente

La Ley del Suelo establece en su articulo 181.1 con cardcter
general: "Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de
iniciativa particular, edificaciones y carteles deberan man-
tenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
ptiblicos".

El art. 182 de la misma Ley afhade:

"1.- Los Ayuntamientos y, en su caso, las Diputaciones Pro-
vinciales y las Comisiones Provinciales de Urbanismo podran
también ordenar, por motivos de interés turistico o estéti-
co, la ejecucién de obras de conservaciéon y de reforma en
fachadas o espacios visibles desde la via publica, sin que
estén previamente incluidas en Plan alguno de ordenacién".

"2.~ Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si
se contuvieran en el limite del deber de conservacién que
les corresponde, y con cargo a fondos de la Entidad que lo
ordene cuando lo rebasaren para obtener mejoras de interés
general".

Los articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanisti-
ca aprobado por Real Decreto 2187/1978 de 23 de_Junio, con-
tienen determinaciones que desarrollan las arriba transcri-
tas.

El 1limite del deber de conservacién mencionado gﬁfal’értm
182.2 de 1la Ley del Suelo viene determinado por el art.
183.2 de la misma Ley, que dice: : v

; 7 _/ Ry =

b) Coste de 1la rep€§?°1°ﬂlSd erlor al’507 éel va10572¢>¢1,?y

del edificio lant te =
° PRI Bey ayurremurg oF

Dﬁa"\ H
¢) Circunstancias upbagtaéﬁcaé:!q ’agonsejasen laidémoli-
cién del inmueble"

’ S ,

El Secretari
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4.1.2. Deberes de los propietarios de los inmuebles

En aplicacion de las determinaciones legales antes referidas
se consideran contenidos en el deber de conservacién de los
propietarios de cualquier tipo de inmueble:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el manteni-
miento de los terrenos, urbanizaciones particulares, edi-
ficios, carteles e instalaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias en orden a
su seguridad, salubridad y ornato publico. En tales tra-
bajos y obras se incluiran en todo caso las necesarias
para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las construcciones y la
reposicién habitual de los componentes de tales elemen-
tos e instalaciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de ejecucidén del
cincuenta por ciento (50Z) del valor actual del inmue-
ble, repongan las construcciones e instalaciones a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, re-
parando o consolidando los elementos daflados que afecten
a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condi-
ciones basicas de uso.

c) Las obras de conservacién y reforma de fachadas y espa-
cios visibles desde 1la via piblica que, al amaparo del
art. 182 de la Ley del Suelo pueda ordenar el A¥nﬂt§M1en—
to, o subsidiariamente la Administracién Autoriémica, ‘por
motivos de interés estético o turistico, que mo excedan
del 50% del valor actual del inmueble o supongan un in-
cremento del valor del mismo.

Si el coste de ejecucidén de las obras a que se refleren Qp,
apartados b) y c¢) anteriores rebasara los limites establ@ci
dos en los mismos y existiesen razones de utilidad piiblika o
interés social que aconsejaran la conservacién del inmugéble,
el Ayuntamiento o subsiglarlamente la Administracién_ Aytoné-
mica, con arreglo a 49 est ieélﬂeg&leﬂfﬁffiiiaz-

Ley del Suelo, podra ﬁ@@ﬂ&fﬁ,&?ﬂ% e@;@ycw?lﬁqopcgdledg
reparacién, excluyendo :al!-inmueble ‘del: regimen previsto en
el articulo 183.2.b) dé T1i Ley-sobre- ‘Régimen -del- Suelo’ &lor~
denacién Urbana y requiriendo al propietario la eJecuc1on
del conjunto de obras necesarias hasta los ‘limites antes ci=
tados. cidnc-7- ThaEnd "~n“aoba-

do "J VT
en nﬁ AS L Sucgg»m_
de fecha Fln ok, 5%242%/

[

4.1.3. Colaboracién municipal y autonémica

’ R
I Secretar o

NORNIAS SUBSDIARIAS DE PLANE/-\M!ENTO DE CU e SAGRA




‘Q......C....Q.Q.....OQQ.Q0.0Q.Q.QQQQ..OQQC.Q.O...O.Q.OQ.QQ.(

- identificados.

o o -

3, A ”)“

4.1.4. Contribucién de los inquilinos al deber de conserva-—
cidn

Lo establecido en el punto 4.1.2 de éste capitulo relativo a
deberes de los propietarios de los inmuebles se entiende sin
perjuicio de las obligaciones y derechos que para los inqui-
linos se derivan de la legislacidn relativa a arrendamientos
Yy, particularmente, del art. 110 de la vigente Ley de Arren-
damientos Urbanos.

4.2. Conservacién especifica del patrimonio catalogado

4.2.1. Efectos de la catalogacién

La catalogacidn de los bienes identificados en este documen-
to significa la declaracion de la existencia en ellos de de-
terminados valores que la Ley del Suelo ordena proteger, co-
mo se recoge en el primer parrafo del capitulo primero de
este documento.

En base a la existencia de estos valores se les declara ex-
cluidos del régimen general de renovacion urbana del Regla-
mento de Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Sola-
res, (Decreto 635/1964 de 5 de Marzo) y también parcialmente
del régimen general de declaracién de estado ruinoso (Arts.
183.2 de la Ley del Suelo y 23 y 25 del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica).

Contemplando el supuesto de que el Ayuntamiento o la Comuni-
dad de Madrid pudieran verse obligados a aplicar el art. 66
de la Ley del Suelo a alguno de los bienes catalogad.$

deberes de conservacién que le competen, y en ap11c-
los arts. 64.1 de la Ley del Suelo y 11.2.a. del R
de 1la Ley de Expropiacidén Forzosa aprobado por=—Hecy
de 26 de Abril de 1957, se declara mediante la inclusidr
Catalogo 'la utilidad piblica de los bienes inmugh.

J‘! . ~r

. N e .
La catalogacioén 1mp11caDnaSIm%smo la 1nc1uslon‘de lgs obras

de mantenimiento, conséé dacion réCUperacion, acomdiciona=
miento y reestructuraci i Fﬁgbﬁééoblgnés AquiNiden ENRaddE
en los regimenes de subvenciones, exenciones fiscales.y: heney
ficios del art. 182.3 de la Ley del Suelo, del Real Decréto
1.494/1987 de 4 de Diciembre @ demis normativa.vigente rela-

tiva a esta materia. * cmnwcf'-

. Coraent - '=’“roba-
! . /I,fy P‘./»‘ ,(//
La aprobacién de este é&?alogeeen ‘grado.-. el avance facultara
a la Administracién acthqteiﬁigtSdg»r&ﬁag\ﬁgisuspen31on del
otorgamiento de todas aquella icencias, de parcelacion; edi-
. de fecha ddotogu il e -
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ficacién, reforma, demolicidén o cualesquiera otras que supon-
gan actuaciones contrarias a las normas en él incluidas y
que afecten a bienes inmuebles por é1 catalogados, por el
e plazo miximo de un afio prorrogable a otro afio mids una vez
L o completado el tramite de informacidén piblica, asi como para
- decretar 1a suspensién de los efectos de las ya concedidas y
de contenido contrario a lo determinado en las referidas nor-
mas por el mismo plazo. (Arts. 117, 118 y 119 del Reglamento
de Planeamiento, en consonancia con el art. 16 de la Ley
16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histdérico Espanol).

La aprobacion inicial determinard por si sola las suspensio-
nes referidas en el parrafo anterior (art. 120 del Reglamen-
to de Planeamiento).

4.2.24 Ddberes de conservacién de los bienes catalogados
i :

[ .. . . . . .

dtaJogacién de wun bien inmueble comporta la obligacién

conservacién, proteccidon y custodia tanto para el pro-

pig¥drio] como para la Administracién en la parte que le co-

~

DE
: Yt LAadActy A ~

-
[a W
(1]

@uiey otro inmueble, los trabajos de mantenimiento, consoli-
dacign y reforma que se detallan en los parrafos a), b) y c)
del articulado 4.1.2. de este documento.

Corresponde a la Administraciénm en base a la existencia de
razones de utilidad piblica o interés social aludidos en el
art. 4.1.3. y en el tercer parrafo del 4.2.1. de este docu-
mento, la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las
obligaciones de los propietarios, asi como, en aplicacién de
los arts. 182.2 y 182.3 de la Ley del Suelo, la aportacién
complementaria necesaria por encima del limite del deber de
conservacion de aquellos y la adopcién de las medidas lega-
-.tles precisas para garantizar la permanencia de los bienes

_“catalogados. .

2
o

11.“*‘1
.. TeCha

SECRETARIO

4.2.3. Conservacién subsidiaria y expropiacién ferzosa

En aplicacién de los arts. 10 y 11 del Reglamento d¥ Pisci-
plina Urbanistica el incumplimiento de los deberes de  dohser-
vacién u ordenes de ejecucién podra dar lugar a 14 rdali
cioén subsidiaria municipal o autonémica de las obras nefes:
rias, con cargo a los propietarios afectados.
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La declaracién de utilidad piblica que la catalogacién com-
porta y la aplicaciéon a los bienes catalogados del art. 66
de la Ley del Suelo, en consonancia con el art. 36.4 de la
Ley de Patrimonio Histérico Espafiol, facultan a la Adminis-
tracién para acometer la  expropiacidén forzosa de aquellos
cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los de-
beres de conservacién de los propietarios y pueda garantizar-
se por este procedimiento.

4.2.4. Estado ruinoso de los bienes catalogados

Se declararda el estado ruinoso de un bien inmueble cataloga-
do en cualqu1era de los siguientes supuestos:

istencia de dafios que comprometan las condiciones mini-
de seguridad, no reparables técnicamente por los me-

2guacién de ruina fisica irrecuperable, en base a la
os normales, que conlleven la necesidad de sustituir

: 3\3, ementos constructivos con misién estructural en una
e roporcién superior al 50X del total de dichos elemen-
P2 0s, y ausencia de las ayudas publicas precisas para eje-
o utar la diferencia entre el 50X y el total de las obras
?" ecesarias (art. 182.2 y 183.2.a) de la Ley del Suelo).
L
b) oste de la reparacién de los citados dafios superior al.

0X del valor actual de reposicién del inmueble y ausen-
ia de 1las subvenciones piblicas necesarias para cubrir
a diferencia entre el limite del 50 y el total del cos-
te presupuestado (art. 182.2 1y 183.2.b) de la ley del
Suelo).

El expediente basado en el primer supuesto deberda contener
un informe suscrito por técnico competente que incluya un
inventario y medicidén pormenorizada del total de los elemen-
tos estructurales del inmueble, clasificados por tipos (zan-
jas corridas, =zapatas, pilotes, muros portantes, soportes,
vigas, forjados, cerchas, tableros u otros) y cuantificados

en las wunidades métricas habituales, con expresién del por-

centaje que cada tipo representa respecto del total de la
estructura del inmueble, y una relacién de los que precisan
sustitucién con indicacién del porcentaje que representan
frente al total de los de su tipo correspondiente, y por Gl-
timo 1la suma de los productos de las dos series de porcenta-
jes aqui descritas, que deberd resultar superior al 50X.

En el segundo supuesto de los menc1onados cﬁmo caus.‘ ex-

' NORMAS SLBSID!ARIAS DE PLANEAMENTO DE CUBAS DEiLA SAGRA
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supuesten las obras de repacidn necesarias’ y 'su coste supere
el 50% del valor de reposicién del inmueble, calculado en
base al coste actual de construccién de otro de idéntica su-
perficie y volumen y con una categoria y calidad constructi-
va similares a las que se aplicaron en su origen, pero con
los medios, técnicas y materiales actuales. Dado que el in-
mueble catalogado contiene otros valores, histéricos, artis-
ticos, etc. distintos del econémico, la valoracién de reposi-
cién arriba descrita no se veri afectada por coeficiente al-
guno de¢ depreciacion por edad, pero si lo podrd ser por los
coeficipntes de mayoracion cuya aplicacién pueda considerar—
se jusjtificada en base a la existencia de los citados valo-
res qug dieron lugar a su catalogacion.

gEl apgrtado c) del art. 183.2 de la Ley del Suelo, "Circuns-
§tanc'a Urbanisticas que aconsejaren la demolicidn del in-
imuebfel, no se considerard en ningin caso causa de declara-
’bﬁ Y\Vfle ruina de un bien catalogado, pues la catalogacién,
| sola, implica la declaracidn de la existencia de cir-
ficias urbanisticas que aconsejan su permanencia.

roacion de un expediente de declaracién de ruina de un
le catalogado se notificard al departamento competente
frimonio Arquitectdnico de la Comunidad de Madrid, que
a4 un dictamen que habrid de incorporarse al mismo con
icardcter vinculante. Este dictamen contendra las determina-

ciones siguientes:

- Procedencia o improcedencia de la declaracién del estado
ruinoso del inmueble en base a las circunstancias de

— ruina fisica irrecuperable

— coste de la reparacion

— disponibilidad de bienes y medios municipales y auto-
némicos para las ayudas y subvenciones precisas.

—  Acciones de reparacién, demolicién, recuperacién, recons-
truccién u otras que procedan, con independencia de la
existencia o no del estado ruinoso.

La situacién de ruina inminente de un elemento catalogado en
la que exista peligro inmediato para bienes o personas dara
lugar a las acciones municipales de urgencia que la Ley de-
termina para estos casos (art. 183.4 de la Ley del Suelo)
tales como desalojo, vallado de las dreas que pudieran verse
afectadas por posibles hundimientos, y otras similares_rela-
tivas a la seguridad de moradores, viandantes y bienés en
general, acciones urgentes a las que se sumard, con e mlsmo
caracter de urgencia, la comunicacidén de la situacig

NORMAS SUBSDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CUBAS DE LA SAGRA
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tente al departamento de Patrimonio Arquitectédnico de la Co-
munidad de Madrid, que emitird un dictamen relativo a las
medidas de consolidacién o demolicién que con caracter urgen-
te procedan y con las demis determinaciones senaladas en el

parrafo anterior.

La incoacién de un expediente de declaracién de ruina de un
inmueble catalogado o 1la denuncia de su situacidon de ruina
inminente podran dar lugar a la iniciacién del procedimiento
de expropiacién forzosa del mismo.

B
e

E
¢
Trrooa-
]

del art. 40 de la Ley de Medidas de Disciplina Ur-
de la Comunidad de Madrid se considerardn infrac-

fora

‘//\\IHJL\J‘.T/, g ”;JTO‘ = D

- | by ic
P, . . . ..
‘ - - icio rbanisticas graves el incumplimiento de los deberes
: ‘de ngervacién de los bienes catalogados y las actuaciones
' i ‘ . i4ue la correspondiente liencia municipal, contrarias a

o -1 7 4 i pu-lcontenido o amparadas por licencias contrarias al ordena-
g SRR CF T mi urbanistico contenido en las normas de este Catdlogo,
- supongan un atentado a la integridad y permanencia de dichos
Lo  bienes.
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® f_( S © Seran sujetos responsables de las infracciones contra el pa-.
ffﬁ € o S trimonio catalogado los propietarios, promotores, empresa-
O c 2 rios, facultativos y miembros de la corporacidén que se men-—
5§ © ) cionan, para los distintos supuestos, en el art. 228 de la
© O Ley del Suelo, en los arts. 57 y 58 del Reglamento de Disci-

plina Urbanistica y en el 41 de la Ley de Medidas de Disci-
plina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

Sera de aplicacién especifica a las infracciones sobre bie-
nes catalogados toda la legislacién relativa a disciplina
urbanistica y especialmente:

- E1 art. 55.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y
el art. 43. c) de la Ley de Medidas de Disciplina Urba-
nistica de la Comunidad de Madrid para el contenido de
la documentacién complementaria prescrita en este docu-
mento para los distintos tipos de actuaciones y para los
expedientes de declaracidén de ruina.

- Los arts. 30 y 86 del mismo Reglamento y los arts. 22 y
72 de la ley de la Comunidad de Madrid antes citada para
la reforma o demolicién total o parcial de un -elemento
catalogado, ejecutadas sin licencia o sin sujeciép g\l
determinaciones o fuera de los supuestos previstos el
te documento.
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- Los arts. 87 y 88 del repetido reglamento y los arts. 73
y 74 de la misma Ley para las actuaciones en zonas urba-
nas protegidas que, infringiendo las normas contenidas
en sus respectivas ordenanzas especificas, relativas a
condiciones de volumen, estéticas u otras, alteren los
valores -ambientales en ellas defendidas.
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CAPITULO 5.- MODIFICACIONES DEL CATALOGO
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5.- MODIFICACIONES DEL CATALOGO

El Catdlogo podrad ser modificado durante szﬁﬁfTBdo de vigen-
cia del mismo, ((de las presentes Normas, o Plan General, o
Plan Especial)) para la inclusién de nuevas piezas, excluir
algunas o cambiarlas de grado de proteccién dentro de los de
su tipo siguiendo los tramites para la Modificacién Puntual
de ((las Normas o del Plan General)) y cumpliendo las si-
guientes condiciones.

5.1. Ampliacién del Catalogo

Para la inclusién de una pieza en el Catdlogo, ya sea por
iniciativa de particulares, municipal o de otras instancias
de la Administracién, deberd elaborarse un informe por el
Arquitecto que designe el Ayuntamiento, que podrd recabar la
consulta previa del departamento de Patrimonio Arquitecténi-
co competente, indicando 1las caracteristicas del edificio,
espacio o elemento que aconsejen su proteccién, asi como el
grado | que deba aplicairsele y sometiéndose a aprobacidon del

lPleno Munjcipal.

ﬁramlte de Informacién Piblica, tras el cual, y obte-
el /informe del departamento de Patrimonio Arquitecténi-
»y-?%, qui obligado y vinculante, se elevard a aprobacién pro-

\yﬁﬁ. aE y por ultimo a la definitiva de la Comisién de Urba-

iLa ggr ch1on inicial municipal, ird seguida del correspon-
gﬂ_\ t;

T'\“\hiﬁ o/de Madrid.
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e.:§;1 iara también el trdmite de ampliacién del Catdlogo
{1 dol,/ durante la actuacién sobre un elemento catalogado en
1

guno|| de los grados de proteccién, o sobre cualquier otro
ipo edificio o terreno, apareciesen valores ocultos que
ndica la procedencia de aplicar un grado de proteccién
uperior al vigente.

ra ello se suspenderi el trdmite de concesidén de licencia
"of se paralizard la obra correspondiente durante el plazo mi-
nfimo necesario para obtener el informe del Departamento de
Patrimonio competente arriba sefialado.

5.2. Exclusién de un bien inmueble catalogado -

Para la exclusién de un bien inmueble catalogado la solici-
tud ird acompafiada de informe redactado por arquitecto 6 yéc-
nico competente por razon de la materia, Justlflcﬁilvo e 1

pérdida de vigencia de las razones que motlvarpn‘su i clu
sioén.
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La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal, segui-
ra los mismos tramites indicados para la ampliacién del Cata-
logo. No se entenderda en ningilin caso motivo de exclusién de
un bien catalogado su declaraciéon de ruina posterior a la
catalogacién, circunstancia ésta cuyo procedimiento y efec-
tos se regulan en el capitulo "4-Normas Disciplina Urbanisti-
ca" de este documento.

5.3. Modificacion de las condiciones de proteccioén

Para la modificacién de 1las condiciones que afecten a un
bien catalogado se actuarda con arreglo al mismo procedimien-
to indicado para la exclusidén, y con la intervencién vincu-
lante del departamento de Patrimonio Arquitecténico alli men-
cionado.
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