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~ QBYETQ, CONTENRTDO Y ALCANCE

El objeto de este documentio ez la proteccion y canservacion
de los bienes inmuebles que par sus valores arquitecténicos,
urbanisticos, histéricos, artisticos, culturales, ambievta-
les, paisajisticos, botanicos, forestales, agricoclas u --
otros, sean susceptibles de ser considerados como bienes ca-
talagables con arreglo a ios dispuesto en los arts. 12.1.d y
25 de la Ley sobre Regimen del Suelo y Ordenacioén Urbana,
Texto reivididc aprobadsc por Real Decreta 1346/71v75% de ¢
Abril ten adelaute Ley del Suelo), en el art. BO del EKegia-
mento de Planeaniento aprobads por Heal Decreto 2159/1%78 ce
23 de Junio, y en los arts. 18,16 y 21 a 25 de ia Ley del-

Suelo en relacicn con el &7 del Heglamento citado.
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abjecon de protecsion Y COREEIVASIeN  gue e persligue e
instrumenta mediante iz cefivicidn de un conjunto de coundi-
ciones de actuacien, usa y tramitacisén que, son de aplica-
cion a cualguier iatervencion sobre los bienes identificados

=

¥ catalogacos en este documanto.

o
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Lz 1nclusiéen en este

05 bienes por &l
imen genetal de
ion del conjuntc de condic
ricr, a la ve=z que hace a las
objeto de los beneficiciaos prz-
rte parz ios bienes catalogxdas
-

ey

cados implicea su
cion farzecsa y !
feridas en o1 parr
obras sobre elles
vistos por la normati

2l capituis cuarto de este documentg

[91]

comao se detaila 27

La aprobacidn deiiunitiva d2i [nstrumento de planez ﬁlqﬁto del’

que este Catalozo forma parte implica asimismo pa,ﬁ“fus bie-
nes en &1 incluidose suv exclusidn parcial del régim geneal
de ruipas, a la vez que la declaracidn de utllldaaigubl;ua -
que abre la via a la explotacian faorzpsa que evenbgalme11e
podr:a ilevarse a <xbo en caze de iucumplimientc b[uve‘ =

los deberes de <on 1 Ley establece, tal como-se. ..
detaila y Zfundzaments a%:miemo en el capitulo cuartg de
a. :

este document ) el
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CAP.2.— TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION, CLASTIFICACION. DE Os

Se establecen tres TIPOS de proteccioén aetamente diferenciados,
a saber: T

- Proteccién individualizada de elementos.
- Proteccién individualizada de parcelas.
- Proteccldén de zonas urbanas.
APROBADO POR ACUERGO DEL
CONSEJQ? DE Ggglamllg ‘LzE FECH® S
Mmmwﬁfiwﬁérﬁﬂﬂ:@ampruteccién de ELEKENTOS se aplica a cada uno de los éleméntos
&jﬁg&ﬁgﬁﬁ%ﬁﬁﬁ&ﬁgg@ladna, eapacios urbanos, edificies o agrupaciones de Belos -~ .
ADHINISTRATIVA pesarrddentificados como tales en el presente Catadlogo. Se astructura
Egﬁgxﬁmﬁwéaq B, tres GRADDS, de protecclén Jerarquizados, gue &€ denominan -
g ~ INTEGRAL, ESTRUCTURAL Y AMBIENTAL, y que mAs adelante se descri-

- ‘ o
c:zé,—rsav_—_»———‘ =~ hen.

ER

' proteccién de PARCELAS puede ser complementaria de la de ele-
% mentos, afectando a las parcelas de aquellas en ouya cataloga~- "~
cién asi se seBale, o pueda afectar directamente a las parcelas
que individualmente se cataloguen y supone la aplicacien de -
ciertas condiciones gque protegen los valares derivados de las -
caracteristicas de dichas parcelas, que mAs adelante se especi-
fican. Se aplica en dos GRADOS, que se denominan GLOBAL Y PAR-

CIAL.

La proteccién de zonas urbanas se aplica a las actuaciones que -
afecten a los Ambitos inscritos en las delimitaciones que para =
cada una de ellas se acompafian, y toma la forma de ORDEFARZAS
ESPECIFICAS, que se redactan para cada una de las areas delimi-
tadas con el abjeto de proteger los valores existentes en ellas.

Dado que una de las caracteristﬁias‘ﬁ#e B}n ulariéaﬁ.%% s0 de:

CUBAS de la SAGRA y le dan upa € En'é%@%ENwéba%a;;pébuligii;y;ﬁﬁ :

/A8l Loterés es su riqueza en aﬁﬁﬁ@ﬁﬁﬁAFﬂCgf%ﬂfEaté?UnﬁQE¢ﬁ§¥9ﬁ3
el ‘ el - CatAlogo con  Pro-

géﬁén parcelas privadas, éstas se recogen-e ga con [

/§ tecolén f& Parcela, (P8 protéccisit @& arbotado)™ s pbstante; -all
> h las fincas, . referencia sxpresa a la condicién de -
gregaclién de.estas parcelas y quedar en muchos “casos,’
ng-de Ordenacién, -c&d™fr&fids que aumentarian sensi—.

gi.-Hensidad, podria 1lqgér§3m§ﬂ559uaciones_giigggikigﬁgﬂ

erpretacién de. las Normas:- :"fi?*”%igigLn Ly, o0k
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Con el fin de. mantener los valores sefialados y ademds dar un
7aprq§eghquentofa las parcelas catalogadas., &e permitira su se- .
gregacisn siempre que el resultada @& lugar a parcelas no infe-

riore a 1. 000:m2.

2 continuacién el conjunto de caracteristicas y cir-
an la inclusién de cada sujeto de prote-
grados establecidos y las determinaciones -

Se enumera
cunstapnclias gque matly
colén en los tipos ¥
que les son de aplicacién.

2.1, hmmmmiﬂuﬂlmaﬁia_dﬁ—ﬁlﬁmnm 7_:,:"_"
5.1.1 Gradg 12, Proteccion integral o -
a) Bienes a los que e aplica g o )

— Edificlos, construcciones ¥y eiementos de excepcionélxggiga},w/
{caciéan cultural o cludada, ¥ los -

lores a los momentos declarados O
bre Patrimonyﬁg?

arquitecténico ¥ signif
equiparables por sus va
incoados can arreglo a la leglslacién so

Histérico Espafiol. S

b> Determinaciones

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a i
servaclén y puesta en valor del edificlao, elemento, esp
agrupacién catalogado dotandosele excepcionalmente del U
que, &leado compatibles con suS caracteristicas y gondiclong
originales, garanticen mejor su permanencia. o

w -

s T ; PE I -
ol f""f—"'/f‘ P

g
S

_V[_-_ S i - oI
En consecuencia se perniten Bgplamente can caracter general -
sobre los bienes asi catalo ﬁéﬁas obras ciyo rin =ed 12—
ndtn

restauracién que pueden Ber g g%a@ﬁ_gp}r%‘f&b“dgé:\éb‘f?ﬂéf) DE

capi tulo tercera de este doclhe i
cansolidacién y de recuperacion,

il dg de;mahteniniente, dgoiep.
con prohiblcién extresa de

de todas las demas. T S aota-
cion o T - , a o S . ~‘_:Eaba_
: A LN
SBe prahiben asimismo expres&%&ntewiasmactuaciﬂnggud@”}9§_d ”; N
Acan S

particuleres y empresas conghsionarisgs de Laryi&id rerativds
propie—g // p
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a fijacién de elementos extrafios a la Hatiraleza del -
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elemento catalogado con este grado de proteccién tales como
tendido aéreos de redes de energia,alumbrado o comuanicaclén,
sefializacién de trafico, bAculos de alumbrado, rétulos pu-
blicitarios, toldas, etc. Los elementos de seflalizacién de -
ST L s las actividades gue el elemento albergue, y los de alumbrado
e e de sus inmediaciones, en caso de que se coonslderen necesa-
rios, se disefiarAn expresamente dentro del espiritu de res-
peto al elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.

Se permitiran excepcionalmente pequefias actuaciones de acoan-~
dicionamiento si la permanencila del edificio implicaréd nece-
cariamente un cambio de uso y el nueva a implantar asi lo -
exigiera, en cuyo caso la concesidn de licencia de obras ira
precedida del informe favorable del departamento de Patrimo-
pio Arquitecténico de la Comunidad de Kadrid competente en -

la materia.

Se consideran excepcilornales, asimismp, en los bienes cata—-—
talogados con este grado de protecclen, aquellas interven-
clones que, dentre de una obra de las permitidas para este -
grado, impliguen la utilizacién de materiales o técnicas
distintas de las ariginales que den lugar a cambios de for-
ms, colores o texturas, excepcionalidad que implicara la -
necesidad de informe favorable del departamento de Patri
nio arriba aludido con anterioridad a la conrcesién de lic

cla.

2.1.2, Crado 29 , Proteccidn estructural

a) Bienes a los que se aplica

-

- Aquellos edificios, elemepf:aj? ¥ @gru’aé';’:bn@s que por su. . _
valor histérico o artéﬁf:}.'od”d" su" ¢aTidad dTquitBcténtca
constructiva o tipoléglca se clngularizan dentrp del -
casco o del municipl ECBEW;\ARLO ,{DEL,‘ AYUNTAMIENTO  DE

G{?E"&D Bt iﬁ. Sr" R4 LRI

b) Determinaciones . Choaee b3 e 2o 00
’ cion e - - e

B T L N S

Las obras a efectuar endips.édificios.d.elemento ;
dos a este grado de proteccién serad-las tendentes. =
conservacisn ‘mejorande SUs Sondicigies dg THEbIituallidadeg ]

& uso,manteniéndo su canﬁigﬁxﬁgéénmﬁsirnctﬁigl;/Simiﬁm_n
vente exterior 3, sus elementos significativos. ST =z
-2 ___'_7..- ' - - %

v ;o %
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APROBADO POR ACUERCO DE
COHSEJQ DE GORIERND, DE FECHS
20,

NOREAT

(P Res 2 Para ellio se parmiten, <o caracter general, de entre las

4759 .0.C 4. B/5F2
Lo . obras tipificadas‘en el capitulo tercern.de este documen-
= - to0, ademhs de las autorizadas- para el grado anterior, las

obras de acondicioramiento.

Se considerdn excepclonales en los biezes catalogados
con este grado de protecciéon las actuaciones que, deatro
de las permitidas, impliquen la utilizacién de materiales
& técnlcas distintas de las originales gque den lugar a -
cambios de forma, coler o textura y que afecten a la en-
volvente extericr o a los elementos estructurantes y sig-
ficativos, excepcionalidad que dara lugar al repetido -—-
tramite de informe favorable del Departamento de Patrimo-
nin Arquitecténico de la Comunidad de Madrid con anterio-
ridad a la concesién de la licencia.

Al 4gual que para 1los elementos catalogados en grado 19, -
para estos se prehibe expresamente la fljacion de elem=n-
tos superpuestos, sefializacién v tendidos aereos de redes

de servicios urbangs. El disefio de las muestras publigi=—-—
tarias y de los elementos de alumbrado publico guar’_(_ia'i:a -

el mismo respeto al cardcter del elemento catalogada.y a

su entarno que los exigidos para el Grado 12. i

.

2.1.3. Grado 3¢ . Proteccisén ambiental
a) Biepes a_los gue ee aplica

— Fdificios gue alsladcs o en conjunto conforman trajaos o
Areas de calidad, en buen o regular estado de conserva
cién, adn cuando individualmente no presenten notables ¥
valores arqultecténicos.

— Edificios que situados en &reas de calidad media O escasa

incluso presentando mal estado de conservacién, rednen =% -
constantes tipaléglcas interdrmntes. o 'y . awad v A A
A
BE

= - 7
— Espacias urbanos de calidad geES%SE; -,O DEL AYUNTAM'ENT’@
e Letliigia IE T4 Q2002 e
CoLh Mai LCO
by Determinaciones _ Crue I pranssde fon s ceatas
~cion croo . om0 L asnrobas
d ot P AR S e P b
Las obras que se efectuen en“fhs edifieips, .elementos. 0. 7. o c..
conjuntos afectados de este grpdo de’ prot ceidn tendrao” ’ |
- de fecha i ios Mﬂf ¢
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S
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por objeto adecuarles a los usos y costumbres actuales
sin pérdida de los valores amhientales y tipolégicas que

poseen.

e, g
Sobre 1los bienes inmuebles catalogados con prutecciéf‘**u—v/‘
ambiental que contengan en la ficha correspondiente la
determinacién Al se permitiran, de entre las actuaciones
tipificadas en el Capitulo tercero de este dacumenta, las

epumeradas para los grados anteriores y tanbién los de -
reectructuraclon.

Asimismo se permitiran sobre bienes con determinacién Al
las obras de anpliacién que reunan tadas ¥y cada una de -
las condiciones sigulentes:

~ No implicar aumento de altura del bien catalogado.

- Ko implicar aumento de ocupacién en planta cuyos efec-
tos sean visibles desde la via piblica.

contrarias a la ampliacién sclicitada.

- La ordenanza de la zona en que se halla concede al &0
lar correspondiente edificabilidad necesaria para per
mitir la ampliacién solicitada, una vez descontada I

consumada por la edificaciéon existente.
- l\_—_f B . L ‘- l.

Dn_ .' rf-/ !",.."i.-",’ ,'“,__ g il s \
- k=4

SECRETARIO DEL AYUNTEM!EHTO

C' r ::'_ N H ° F - o i'—_":rf-'{
Laos bienes catalogados con proteccion ambiental con de~
terminacién A2 podr&h-8eT ‘objeto, -ademis, de obras dersa-
:mpliac-:é?n guedden ]d_llg?r al&'u;jjje;ﬁu;dg ooﬁpaci%nen\;&lafl -
a visible desde espacios [iRLIcOs, Eiéépp;’ hrE, e rednan -
las condiciones res@a@tesmgélﬂﬁ&f‘adﬁiw -y Iﬁx@a =
rior. - -

e o

de fect.a

‘_4':1‘..‘_/ ; e f
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T Se permitirdn obras de ampliacidén con aumento de altu-

o ra pero sin aumento de ocupacién visible desde espacios
piblicos en aquellos bienes can proteccién ambientaLﬁ”3«~=
con determinacisdn A3, que reunan las condiciones r stan~' ' “«
tes de ediflcabilidad remanente y ausencia de /prote— E
cclén de parcela que lo impida. £ Lo ]

ax . T .
Gradp AL : « S
R T

La existencla de la determinacién A4 bhar& posible la au-
torizacién de obras de ampliacidén con aumento de ocupa-—
clén visible desde espacios piblicos y aumento de altu-
ra siempre y cuando concurran las circunstaancias restan-— i
tes de edificabilidad suficiente y de ausencia de prote- i
cclién de parcela que lo impida. ;

Se consideran excepcianales para este grado de protc-—
ccién ambiental las propuestas de reestructuracion que
impliquen una intervencidén asimilable a la redistribu-
cién total del interior, por el riesgo de pérdida de los
valores tipolégicos que se supone el elmento protegido, -
excepcionalidad que dara 1 ugar al repetido trami—— Jéﬂ,km.
te de informe favorable del Departamento de Patrimonio -7
Arquitecténico de la Comunidad de Nadrid previo a la

concesidn de licencia.

Se autorizaran asimismo con caracter excepcional dentrd. -,
de este grado de proteccién y se someteran por tanto a&als &
mismo tramite antes seflalado las prpuestas de actuacién,
que por imperativao de la reestructuracion o acondiciona-

miento necesarios para adeci§rlos”a das nuévns usas an—'
puestos o por aplicacién necdbartd® “4”*ég%éanciééﬁﬁ:;xaie_,“mﬁ

riales distintos de los Drigﬁﬂamgqﬁf@qg Iygar ﬂv;madi?;*f‘?o DE
caclones en su envolvente exten;ursviséble ndesde espa-— -

cios piblicos proximos o 1eTanget ﬁ&e‘”éin“pérdi de~los 7
valores ambientales y tipalégicos- existentes, afecten a

su composicién, colores o texturas.'
th—‘ f-“ ) - e s o aiag.
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IEn relacién a la fijacién de elementos superpuestos, se
repite para este grado la prohibicién relativa a tendi-
dos 4ereos que se aplica a los grados anteriores y en -
cuanto a sefializacién, publicidad y alumbrado el disefio
y colocacién deberd asimismo orlentarse al mantenimien-
ta de los valores amblentales proplos de este grado 3€.

a) Bienes a lnos gue se aplica

P e

Parcelas que pueden consideraree blenes catalogables -
por contener valares intrinsicos relativos a la calf——~
dad de lops cerramientos, del arbolada, de la Jardine-
ria, del amueblamiento g elementos auxiliares del jar-
din, o per construir unidad inseparable con el elemen-
toc o edificic que albergan.

by Determinaciones

Sobre las parcelas catalogadas con este grado de pra-
teccién se permitirdn solamente las actuaciones enca-— .o==
minadas a la conservacién de su integridad, de los vagﬁﬁﬂlt
lores gue contiene, y a la restauracién de aquellos >

que se hibleran degradado, de forma anfloga & lo es
cificado para la prateccién integral de elementos.

En comsecuencla se prohiben expresamente las actuac
nes de segragacién y las que supongan aumento de vol
men o de ocupacion, y sobre los cerramiengos, eleman-—
tos auxiliares, mobiliarim, arbuladn;x demas ., 'v§geta—;

clén significativa que ¢ tengan s8 permitgn SOTAMETTE
las labares de mantenimigﬁ%B Egﬁﬁﬂéli&&%&'n&””'fébupe—
y detiy determina-
cipnes complementarias relativas a fijacisén de elemen—
tos extrafios que para la citada proteccidén integral de

elenentos.

ElSecmﬁamo
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11
2.2.2. Grado 29 . Proteccién Parcial.
a) Blenes a los gue se aplica g
E Parcelas que contiene alguno o algunos de los valores
g expresados para el grado anterior.
A by Determinaciones
2 nﬂpﬁ@oPuFPmﬁﬂﬂJ - P1 : Configuracién espacial, superiicle, forma, si-
5 e D FE tuacidn.
i - P2 : QOrganizacién en planta. T
- =L SECRETARS § - P3 : Volumenes, cuantia y organizaclén.
A JEFADEL SECT _ P4 : Cerramientos en su totalidad. 7
—~ P§ : Partes sefialadas de aquellos F
- P6 . Flementos auxiliares. :
o _ : - F7 : Amueblamienta. i
: : - P8 : Arbolado. R
' — PG : Otra vegetacién. S N /
- P10 : Otras partes sefialadas. el o
T -\"-;;___;;L__, . *‘/:I-".
: Sobre las partes D aspectos afectados por la proteccisn
se ‘permitirdn solamente las actuaciones encaninadas: a — -
1a conservacién de su Integridad y de sus valores, y a

la restauracién de aquellos que se hubleran degradada, -
de forma andloga a lo especificadn para la proteccien -

integral de elementos.

En consecuencia se prokiben expresamente para las
celas catalogadas con este grado de proteccién.

— las actuaciones de segregacién si la proteccién afec—
ta a la configuracién espacial mediante la determina-
cidn PLl. -

l!n . "
' Lol oy t. LALTT
- las que supongan aumento ga; Dcupacion en Qlanta 0.k

cam?ias en su diStTibUCiﬁﬁgﬁ S%*ik tﬁi si‘%a ﬁfra—'
eteriina-

ccidn afecta a estos aspec n
. I QLOn
cldén P2. AR - hAé A UW,WJ ......

— Las que impliguen aimento de vbléjen ‘si existe la de="
terminacion F3. cice = s S ok

e X e et e en e i e et
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gulente listado, los componentes de la parcela afecta-
dos de protecldn, sbbre los que solamente se permlitirin
las actuaciones de mantenimienton, consolidacidén y recu-
peracién tipificadas en el capitulo tercerc de este do-
cumento, con las mismas excepciocnalidades y determina-
ciones complementarias que las especlficadas en el -
apartado 2.1.1. b, correspondiente a Determinaciones pa-
ra Proteccison [ntegral de elementos.

P4 : Cerramientos de parcela en su totalidad.

P5 : Cerramientos de parcela en partes a definir en -
cada caso,

P6 : Elementos auxiliares.

P7 : Amueblamienta,

P8 : Arbolada.
rg Otra vegetacién.
P10 : Otros compunentes a definir en cada

La zona de aplicaclén queda definida en los planéé de
Catélogo de Blenes Protegidos.

juegos infantiles, culturalestylmotivos\urnanentaleah

P e - ’ E
Dn‘ T S Ll "‘,| PP T L

Se respetara el trazado é¥;t§§g %%aﬂagtsgfé’iﬂg “éf—\

excepclonales plenamente A6

1BHdng pAGirrir a soles
clanes de modificacién de alineaciones del casca anti—

guo. G iz im s o

QOPC'“‘ ] :tﬁf

Se mantendran en los eleﬁé%tasf

gias parcelarias trad1c1%¥ﬁlesh Qmpati%les cdn,
ORI e T -x -

de fecha
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dos de vida actuales.

=

Se limiteran el disefic ¥ 1z colocaciond
superpuestos con fines publicitarios ¥ comerclales, y
ACUERCG DR la prohibicién de los tendidos aéreos agresives para
i el citado ambiente urbano que se protege.

£PROEADD PO
SONSEIG DE G

‘Se considera-necesaria upna reordenacién de este espacio
que incluya la implantacién de espacios vegetales, pa =
vimentacién, mobillaria, etc., asi como la resolucisén de
su relacién con la edificacién y con el medio natural -

del entorno.

2.3.2.2. i 5N o )}
: ' f

las actuaciones antericres a la entrada er vigar de Bgme—"
te Catalogo que entren en clara contradiccién con las
condiciones de uso; volomen o estéticas de las ordenan-
zas especificas antes sefialadas causando impactos nega~
tivos de ilmportancia en las areas par ellas protegidas
podrén ser objeta, en aplicacion de las mismas, y en -
concardancia con el Art. 60 de la Ley del Suelo, de ac-
tuaciones que tengan por otjeto atenuvar O eliminar !o°
impactos que produzcan, que podran ir desde ja Teitliuss
penor ( revocos, pionturas, custitucién de carpinterias,
supresién de elementos menores, etc. ) hasta la demodli-

cién total o parcial.

La aplicacién de las orderanzas espeeificas cob este
caracter de atenuacién de impactaos podra ser de inoicia-
tiva particular, minicipal o autondmica, xégifgggéra -
por las normas establecidas pata la Concﬂéfﬁﬁwgéﬁgbgen-
cias vy érdenes de ejecucién, redaccié @ﬁf pl@neamlémto
especial u otros procedimientqsi}egale}fzig" fas,

P
A
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CAP. 3._ DEPINICION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS SOBRE BIENES Tat
LOGADOS

Se detallan a continuacidén los objetivos, contenidos y efe
tos de los 7 diferentes tipos de obras cuyas denominacighe

se han utilizado en el capitulo anterior.iRosano rog ACUERLQ
GONSESD D{:' GOBJERN-" 3 FE{i.]H.ﬁ

(it 6 .....
3.1. Obras de mantenimiento fk SECRETARO GEMERAL 1
¢EFA DEL SERVIGID DE Ay K
ADrﬁIrHSTRﬂ.TIV'-\ y DESHF'Ruuc.
Son las habituales derivadas del deb%ﬁf onservacion d

los propietarios, y su finalidad es la de nggu’}ésﬁlgqfoéﬁ 5B £5
cio o elemento correspondiente en las deb: Nere) ‘é:rc*reﬁes d
higiene y ornato sin afectar a su estructura _portante -ni
su distribucién interior, ni altertar el resto dé sus eara
teristicas formales ¥y funcionales tales comd comp051c1on
huecos, materiales, colores, texturas, usos ex1stentes,

Se agrupan bajo esta denomlnac;lon entre otras analogas, 1
intervenciones necesarias para el cuidado y ‘afianzaniento de
cornisas y volados, la limpieza o reparacidn de canalones y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacid
de cubjertas y el saneamiento de conducciones.

Si la obra de mantenimienta hiciera necesaria la utilizaci
de técnicas o materiales distintos de los originales que die=
ran lugar a cambios de colores o texturas, la soldcitv. ;
licencia vendrd acompafiada de la documentacidn complementa
ria que describa y justifique los cambios proyectados y,s,us
efectos sobre el elemento ¥y su entorno, y permita la comgAF
cién con las soluciones originales. A

3.2. 0Obras de consolidacidn

Tienen por objeto, dentro del deber de conmservacién d
propietarios, mantener las condiciones de seguridaty*ay.
vez que 1las de salubridad y ornato, afectando también aJ@;
estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo ante-~

rior, caracteristicas formales ni funclonales.
Y Y .
fLE“-u -{“\ v —'"”
Se agrupan bajo esta denQﬂlnacienwen{Eeue{Eas"&ﬂa}ega:s-—-}:aS‘

actuaciones citadas en elsgq;,rgga,ﬁﬁ;@tgﬂorAqﬂgg\jad‘emaemml‘B
yen operaciones puntuales deldfi 116, srefuerzo a. S}lﬁ_-%"
tucitén de elementos estriétiits EE da_ﬁados "tales oy ol.enel-
tos de forjados, vigas, SOPO.T."EE;S, n}uros portantes, _EIem_EI,ltO%_.
estructurales de cublerta, recalces e clmlentos, etc.

cion c; o ma
do. S i '-;/’
- i ey

en _ LUk .:‘L rﬂ

de fecha O

et
§ arsamiinee
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i - la consolidacidn incluyera necesariamente la utilizacidn
de materiales distintos de los originales, ya sea &n 1a eolo-
cacién de refuerzos o en la sustitucién de elementos comple-
’ tos, se aportara como documentacién complementaria la que
- describa y Justifique la solucidén proyectada en coEparacion
con la de partida, que expresard suficientemente” as implica-
ciones de funcionamiento estructural, compoqitlvas, estéﬁif\
cas, formales y funcionales de la sustituciénd o Ly
_ 5 =
f
3.3. Obras de recuperacién : 7
, g o
Son las encaminadas a la puesta en valer de un‘ElemehtO“cafaﬁ‘
logado restituyendo sus condiciones originales. k‘uﬂuwﬂmywai
Dentro de esta denominacién pedran estar comprendidas actua-
ciones de:
— Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminan-
do los procedentes de reformas inconvenientes y reponien-
do los originales.
- Consolidacidn, asegurando, reforzando o sustituyendo ele-
mentos estructurales originales dafiados o cambiando los
que alteren las condiciones originales por otros acordes
con ellas.
_  Derribos parciales, eliminando asi las partes gque supon-
gan upa evidente degradacidn del elemento catalogado ¥
un obstdculo para su comprensicn histdrica.
_  Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condicio-
nes originales del elemento catalogado.
La solicitud de licencia de obras de este tipo contendrd,
ademds de la documentacidn requerida para las obras del régi-
menr general, la precisa para cumplimentar los apartados si-
guientes:
Descripcién documental del elemento catalogado, circuns-—
tancias de su contrucciép, caracterisficas originales ¥y
; evolucidn. n',iiij+ﬂﬁ’:>‘ hﬁf,git.-g'; S
L _ SECRETARIQ, DELL AYUNTAM'ENTO DE
: Descripcién fotografica gg?{Sgﬂkgeggo\ggggalogado en su_
_conjunto y de los pardmetros rigifgles que o caracteriTiCo:
" zan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales, de-
corativos . u otros, asi como de su rélacién con el entor— 77
no. oo C clon cm - Tk L omrotsa
de fecha S S A -
s
— , oy

-. 7 | . £l S'ecre ar-‘-(;
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- Descripecién pormencrizada del estado de conservacidn de
elemento catalegado con planes en los que se sefialen Ig
puntos, =zonas o instalaciones que requieren recupera
cifn, consolidacion o mantenimientao.

— Descripcidn y justificacidn de las técnicas que se eq
pleardn en las distintas actuaciones, con expresidn d
las dimplicaciones estructurales, compositivas, estéti:
cas, formales y funcionales de su aplicacidn.

— Detalles de 1las partes gue se restauran, (acompafiados?
cuande sea posible, de detalles del proyecto original) y
detalles del proyecto de restauracidén que permitan esta-
blecer comparacién entre la solucidn existente (o la ori
ginal) y la proyectada. '

- Descripcidn de los usos actuales y de los efectos de 13

restauracién sobre los usuarios, asi como de los compro
misos establecidos con éstos.

J.4. Obras de acondicionamiento

Son las necesgarias para la adecuacidn del elemento cataloga
do o wuna parte del mismo a los usos a que se destine, wejo
rando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo en tod
case las condiclones originales en tode lo gque afecta a s
envolvente exterior, a su confipuracidn general y estructur
bdsica original (elementos estructurantes) y a los dﬁgé--

mentas sipgnificativos que lo singularicen o lo card: Hde
como de una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacidén se incluyen, entre otras actl,l;'a7
ciones tales ecomo cambios de distribucién intefi

partes no significativas o estructurantes, refuerz
tucicnes de estructura para soportar mayores carga

cién de nuevas instalaciones o modermizacién de las &%

tes. . ; Y

jid
k‘y—l:f} I"'l 5 H
Las solicitudes de llcencl&j”de*este-ttpu*&é'Uhras-venﬂraﬂ’

las cobras de recuperacidg 3$ lpfdpfc¢% E én y Justaf1~
g {<i:
cacidn grafica v esar_ > tiUS‘caJEJbIUs royactados en 1@

distribucidn 1nter;o del” edlfic%g,.cog,expr351on detallada
de las partes o elementos que por ser estructurantes Lo} 51gn1
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3.5. Obras de fe@strudturacién

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o
una parte del 'mismo a los usos a que se destina afectan a
sus elementos estructurantes alterando su morfologia en lo
que no afecte a las caracteristicas originales de su envol-
vente exterior visibles desde los espacios piblicos, préxi-

mos o lejanecs.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de
cambios de distribucién interior, cambios de localizacidn de
los elementos de comunicacidén general, horizontal y verti-
cal, modificacidén de la cota de los distintos forjados, cons-
truccién de entreplantas y sustitucidén de estructuras de cu-
bierta para el aprovechamiento de sus voliumenes.

La documentacidén relativa a este tipo de obras cubrird los
aspectos siguientes:

Levantamiento de planos del elemento catalogado en su es-
tado actual.

-  Descripcién fotografica del estado actual del elemento
en su conjunto, sus partes mis significativas y su rela-
cidn con su entorno.

Descripecién, valoracidén y justificacidn de la salucidan
proyectada y de sus efectos sobre los valores exiztunter
el elemento catalogado y sobre su entorno.
.

los usos actuales y de los efectos de la

i

— Descripcion de

reestructuracién sobre los usuarios, asi como de 1os”ﬁom~:
,‘

promisos establecides con éstes.

3.6, Obras de ampliacion

Son las que se realizan para aumentar el volumen c&nsmru
de edificaciones existentes, vya sea mediante el aument”u
ocupacién en planta, el incremento del n® de plantasfleﬂ\au,/
mento de altura de las existentes o el aprovechamlentOxde
los espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, 4 edi-
ficabilidad permitida por 1EF ordenanzas de la zong de gue

se trate. e [

“a

i e T

SECRETARKJ DEU AYUNT &r ﬂF. o DE

lLas obras de ampliacidn sabre elemsntos.qataibggdos vendzan [F1CCn
precedidas de la aportacién de’ oeumen tacion 51gu1ente'

C‘ .
- Levantamiento de planos del elemento catalogado y des—_,

cripcidén escrita y fotografit& dersu estado actua;)
; 1

roOa-
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vda de la correspondlente solicitud de licencia, a la que d
bera acompanarse la documentdalon complementafla 51gu1ente

Descripeién escrita y grdfica de la obra de ampliacig
de su relacidén con el elemento existente, incluyendo o}
nos gque representen la totalidad de lo existente y
proyectado diferenciando ambas partes.

_  La documentacién que describa y valore el entorno sigh
ficativo tanto préximo como medio o lejano del eleme
catalogado y los efectos de la ampliacidn sobre dight

entornos.

—  Descripcién de los usos actuales, de los efectos
ampliacién sobre los usuarios y de los compromisos
traidos con éstos.

3.7. Obras de demolicidn

3.7.1. Sobre bienmes incluidos en proteccién individualiza
de elementos o de parcelas :

Las actuaciones de dmeolicidn sobre elementos con catalog
cisn individualizada de alguno de estos tipos responder
exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a) La demolicién se engloba en una obra de recuperaci
acondicionamiento o reestructuracidn, y afecta solamen
a aquellas partes del elemento catalogado no cons:
das significativas y de obligada conservacién por el
do de proteccién y tipo de obra correspondientes.

b) Las partes a demoler, o la totalidad del edificio.
caso, cuentan con declaracion de estado de ruina
0 econdmica irrecuperable.

En el primer supuesto las actuaciones de demolicidn se reg
ran por lo establecido en las determinaciones para obras
recuperac1on, acondicionamiento o} reestructuracién, e

ria alli indicada. y a
Ll 1 £y Ll,,yu,ru T
En el segundo supuestq3n§alvo gue 1a 51tuag;gq_§ga Ade.
inminente, ¥y por ello i @%} 1e5
A P A Uk
y personas, situacion QE, %EE} q%g ?ﬁ%loﬁihégt

este documento, la demolich G aﬁaaal ofUtal vendrd pre id

. cvﬂxr "
Declaracién de ruina con determ1nac1ones de demcll
de las partes en que Qe-pretende actuar,"tramitada“cﬁﬂ

de fecg. T A d
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catalogados que se regula en el capitulo 4 de este docu-
mento.

Compromise de reedificacidén con arreglo a lo determinado
en el epigrafe 3.7.3 siguiente.

2, Sobre bienes incluidos en proteccidén de zonas urbanas

obras de demolicién sobre este tipo de bienes se regula-
poer el régimen general, por lo que se verdn afectados
la catalogacidon solamente por lo determinado en el s=i-

guiente epigrafe.

3.7.

Dade
do

este
cion
saola
valo
fin
de 1
cedi
recu

Para .

cone
ment

3. Compromisos de reedificacidn

que la demolicidn total o parcial de un elemento inclui-
en cualquiera de los tipos de proteccidn establecidos en
Catdaloge que no viniera seguida de inmediato por una ac-

de reedificacidn, recuperaciodn o acondicionamiento del
r podria producir un impacte negativo importante en los
res ambientales o de otro tipo gque se protegen, con el
de minimizar dicho impacto en su duracidn, la concesidn
icencia de demolicidn total o parcial vendra siempre pre-
da de la formalizacién del compromiso de reedificacidn,
peracidn o acondicionamients del solar.

ellc el Ayuntamiente requerira con cardcter previoc a iz
esién de licencia de derribo, la aportacidén de la docu-

acién siguiente:

o =
Proyecto Basice de la edificacidn que §ﬂ§iltu1v§“g la
que se quiere demoler, complementado con definicién y
descripecién grdfica y escrita de acabados™y detalles
constructivos de fachadas y cubiertas que;deberd afystar-

a la normativa general de edificacién; a la e P )
$'ec~//

se 3
rga;@ewpml
: Py

ca de la ordenanza correspondiente a esa ‘A
cién y a las determinaciones de la declar

el 5Uu Caso.

¢ /-
[y o

Ji B Fooa
Compromiso del solicﬁ}gpiéw”éé‘é%ec%uafjlgg acfiondsde
demolicidn, acondicio i reedificacidn en ed” pla—
2o que, siendo acorde conCLE CAVEFabifra A3 (YRALwER D
nes, establezeca el Ayuntamiento, gue.e ngan _caso seERs(:

superior a 1 aflo. El cumplimiento de este compromiso po-
drd asegurarse mediante eT;vestablecimiento, por parte -
del Ayuntamiento, detjggpﬁn;ias similares.a las qg@vlggha_
arts. 3, 6 y.8 de la Ley de Medidas de Disciplina Urba-~
nistica de. la Comunidd® de-Hadrid-{Ley-4£1.984.de.10. de.__.
Febrero) establecen paggnaSégﬂg}§Qeﬁ?cﬁ@pi%@ﬁgnto de com-
promisos relativos a obras ide thanigacion_demﬁfaﬁﬁfBTEQ“”‘
particulares. de fgcha .. ' bk,

-

! §
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3.8. Cuadro orientativo de tipos y grados de proteccidn indi-
:vidualizada y obras permitidas en cada uno de ellos

APROBADO POR ACUERSC DEL
COHSEJO BE GOB HERNG DE FECHA
28,53, S
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NOFMATIVE ST ’
{1, Rezalugion 12ES BOC.M.ERAS

INTEGRAL

ESTRUCTURAL

AMBIENTAL

ELEMENTCS

GLOBAL

PARCELAS

PARCIAL

]

Permitidas con caracter general.
~

'{[,-lu... £

Prohibidas con caracterDgenara

S ”RETAR!O DEI

&
Permitidas excepc iona: lment {}I

> @

O P P
Perm).tldas parmalmente;_,_-‘c]u@nr,io solamente afectan 2 las parteS
del elemento o parcela no. afectadas or el grado ae’ proEe?@ldr
correspondlente Lo : Jp L i
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CAP. 4.— NORHAS DE DISCIPLINA URBANISTICA e

4.1. Deberes generales de conservacidn de los bienes inmue-
bles

4.1.1. Legislacidn vigente

La Ley del Suelo establece en su articulo 181.1 con cardcter
general: "Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de
iniciativa particular, edificaciones y carteles deberan man-
tenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato

piblicos".

El art. 182 de la misma Ley afiade:
APROBADO POR AGUERCO DEI
COMSEJQ DE GQBIERNT DE FECH . _
i i "1.—- Los Ayuntamientos ¥y, en su caso, las Diputaciones Pro-
vinciales y las Comisiones Provinciales de Urbanisme podran
L4 204 DL SCRVAS UFMpW)( también ordenar, por motivos de interés turistico o estati-
ieTRATIVA ¥ BESARROLL . . s ..
ADHMIISTRAT co, la ejecucién de obras de conservacidén y de reforma en
@sBCOMSS  fachadas o espacios visibles desde 1la via publica, sin gue
estén previamente incluidas en Plan alguno de ordenacidén™.

2.~ Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si '
se contuvieran en el limite del deber de conservacién que
les corresponde, ¥y «con cargo a fondos de la Entidad gue lo
ordene cuando lo rTebasaren para obtener mejoras de interes

general®,

Los articulos 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanisti-
ca aprobade por Real Decreto 2187/1978 de 23 de Junio, con-
tienen determinaciones que desarrollan las arriba transcri-

rtas.

El limite del deber de conservacién mencionado erf, ,l”art”‘
182.2 de la Ley del Suelo viene determinado p“rﬁel art.

183.2 de la misma Ley, que dice:

‘_l-

b) Coste de la repg;gczon{superior al 502

R T
i g -

= ¢} Circunstancias u;bangaéﬁcigzlqh
- cién del inmueble"

e,

lll

Vikonsejasen laldgmoli-

R YR

R
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4.1.2. Deberes de los propietarios de los inmuebles

En aplicacién de las determinaciones legales antes referidas
se congideran contenidos en el deber de conservacidn de los
propietarios de cualquier tipo de inmueble:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el manteni-
miento de los terrencs, urbanizaciones particulares, edi-
ficios, carteles e instalaciones de toda clase en las
condiciones particulares que les sean propias en orden a
su seguridad, salubridad y ornato piblico. En tales tra-
bajos y obras se incluirdn en todo caso las necesarias
para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los
servicios v elementos propios de las construcciones y la
reposicidén habitual de los componentes de tales elemen-
tos e instalacicnes.

b) Las obras que, sin exceder en su caste de ejecuciodon del
cincuenta por cientoe (50%) del valor actual del inmue-
ble, repongan las construcciones e instalaciones a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, re-
parando o consolidando los elementos dafiados que afecten
a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condi-
ciones béasicas de useo.

c¢) Las obras de conservacién y reforma de fachadas y espa-
cios visibles desde 1la via piblica que, al amaparc del
art. 182 de la Ley del Suelo pueda ordenar el A%yﬁ
to, o Sub31dlar1amente la Admlnlstraclon Autos oﬁfta
motivos de
del 50% del valor actual del inmueble o supongan un 1n—q
cremento del valor del mismo. .

4.1.3. Colaboracidén municipal y autondmica

Si el coste de ejecucién de las obras a que se refiegr
apartades b) y c) anteriecres rebasara les limites estaEIéc
dos en los mismos y existiesen razones de utilidad pdbli ea o
interés social que aconsejaran la conservacién del inmugble,
el Ayuntamiento o Subs diariamente la Administracién Autoné-
mica, con arreglo o es{ébieelﬂe-eu_alléﬁfltfaz, &5
Ley del Suelo, podra ﬁ@@aﬂiﬁ,@n@ efh F_E’}Fc%s‘?uﬁiﬁlqﬂoﬁ¥ﬁ‘dieﬁé‘

reparacién, excluyendo ;al':inmuehle del:régimen previsto en

el articulo 183.2.b) d&7IH Ley“sobre:Reglﬁen -del- Seld’ blﬁk—
denaci6én Urbana ¥y requlrlendo al propletarlo la e3ecuc1on
del conjunto de obras necesarias hasfa Tos limites anfes iz
tados. cion ¢ - I




i
W

APROBADD POR ACUERCO D1
DE GOBIERNG T FECH:

CONBEID

' ce s . Ry Lo
La catalogacién implicappasidismo la ificius

cidn

Lo establecido en el punto 4.1.2 de éste capitulo relativo a
deberes de los propietarios de los inmuebles se entiende sin
perjuicio de las obligaciones y derechos que para los inqui-
linos se derivan de la legislacién relativa a arrendamientos
y, particularmente, del art. 110 de la vigente Ley de Arren-
damientos Urbanos.

4.2. Conservacién especifica del patrimonio catalogado

4.2.1. BEfectos de la catalogacién

l.a catalogacién de los bienes identificados en este documen-
to significa la declaracicn de la existencia en ellos de de-
terminados valores que la Ley del Suelo ordena proteger, co-
mo se recoge en el primer pdrrafo del capitulo primero de

este documento.

En base a la existencia de estos valores se les declara ex-
cluidos del régimen general de renovacion urbana del Regla-
mento de Edificacidén Forzosa y Registro Hunicipal de Sola-
res, (Decreto 635/1964 de 5 de Harzo) y también parcialmente
del régimen general de declaracidn de estado ruinoso (Arts.
183.2 de la Ley del Suelo y 23 y 25 del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica).

Contemplando el supuesto de que el Ayuntamienf@%g 1a ‘Eomuni-

dad de Madrid pudieran verse obligados a aplicar =} afttl 66
de 1a Ley del Suelo a alguno de los bienes catalogé§6§
incumplimiento grave del propietario correspondient
deberes de conservacidn que le competen, y en aplic:p} :
los arts. 64.1 de la Ley del Suelo y 11.2.a. del Reglameiito
de 1la Ley de Expropiacidn Forzosa aprobado pp%y-l Herto f
de 26 de Abril de 1957, se declara mediante la ing
Catdlogo la utilidad pdblica de los bienes 5 Amabhe

- jdentificados. .

| ¢ . P AR

e I Poe N | e
4} hTBﬁ'ég_l@shbbfas
de mantenimiento, cons%%'dagjon TECUpeTaAtion;, grondiciona=
miento y Teestructuraci %CFﬁ%ﬁﬁ%ﬁobi@ﬁésﬂﬁﬁﬁﬂﬂﬁﬁéﬁEiﬁihadb@
en los regimenes de subvenciones..exenciones fiscales:y:heng;
ficios del art. 182.3 de la Ley del Suelo, del Real Decréto
1.494/1987 de 4 de Diciembre G demds normativa.vigente rela-
tiva a esta materia. ™. gign cnr- “noand

. ;g N 9-“‘-“, . o ?‘\—.:.r-(\jba"

< B T IR A g B T

IL.a aprobacion de este éﬁialogﬁ%enwgrado“deiamﬁnceifaggL§§£§
P . - | rn [ nyAa7 ‘-

a la A@mlnlstraclon act%ﬁqte[_égﬁﬁ§§§giggﬁggﬁﬁsuspens1on,d%}_

otorgamiento de todas aquellas icencias deé pareelaciény-edr=

de*fecha T -
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ficacidn, reforma, demolicidn o cualesquiera otras que supbh

;mmwmﬂniéﬁ §w§?ﬁ¥% gan actuaciones contrarias a las normas en €l incluidas'y
SORNATVO, que afecten a bienes immuebles por é1 catalogados, por e

] iy IBMTBE 500504 5 2rd ;

{RD. Reaghucion I141G8 5.0.0,44.55500) plazo méximo de un afio prorrogable a otro afio mis una vez

. o e ) P . . - . . - P
¢=£§%§E—#:Tf—*‘** completado el trdmite de informaeidn piblica, asi como parg

- decretar 14 suspensién de los efectos de las ya concedidas y.

' de contenido contraric a lo determinado en las referidas nor

mas por el mismo plazo. (Arts. 117, 118 y 119 del Reglamento:

oo . de Planeamiento, en consonancia con el art. 16 de la Le
y _ 16/1985 de 25 de Junio del Patrimonio Histdrico Espafiol).

La aprobacidén inicial determinard por si sola las suspensio
nes referidas en el parrafo anterior (art. 120 del Reglamen
to de Planeamiento).

4.2.2{ Ddberes de conservacidén de los bienes catalogados

L

La c’ta'ogaclon de un bien inmueble eomporta la obligacién

k.

oT5 DE
|

como para la Administracién en la parte que le co-

[y
i

FUNTAN LS

nf Y

nde al propietario del inmueble .catalogade realizar
osta, o al inquilino en los términos del art. 110 de
e Arrendamientos Urbanos, al igual que a los de cual-
quie otro inmueble, los trabajos de mantenimiento, conzcli-
dacidn y reforma que se detallan en los parrafos a), b} y c}
del articulado 4.1.2. de este docurento.

- Corresponde a la Administracidnm en base a la existencia de
razones de utilidad publica o interés social aludidos en el
art. 4.1.3. v en el tercer pirrafo del 4.2.1. de este docu-
mento, la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las
obligaciones de los propietarios, asi como, en aplicacidn de
e el los arts. 182.2 vy 182.3 de la Ley del Suelo, la aportacion
A S complementaria necesaria por encima del limite del deber de
conservacién de aquellos y la adopeidn de las medidas lega-
les precisas para garantizar la permanencia de los bienes

catalogados. .

* -

0" DELjA

"

"

L

SECRITAR

_ teCcha

4.2.3. Conservacidn subsidiaria y expropizcién _ferzosa

En aplicacién de los arts. 10 y 11 del Regl
pllna Urbanistica el incumplimiento de los deberés
vacién u ordenes de ejecucién podra dar lugar a 1a.)
cién subsidiaria municipal o autondmica de las obiéél
rias, con cargo a los propietarios afectados. rhfed
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Lan declaracién de utilidad piblica que la catalegacién com-
porta ¥y la aplicacién a los bienes catalogados del art. 66
de la Ley del Suelo, en consonancia con el art. 36.4 de la
Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol, facultan a la Adminis-
tracién para acometer la expropiacidén forzosa de aguellos
cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los de-
beres de conservacién de los propietarios y pueda garantizar-
se por este procedimiento.

HORM
D Re

r 4.2.4. Rstado ruinoso de los bienes catalogados

Se declarari el estado ruinoso de un bien inmueble cataloga-
do en cualquiera de los siguientes supuestos:

1 T 3 H

vog o : a) ifuacién de ruina fisica irrecuperable, en base a la \
: istencia de dafios que comprometan las condiciones mini- ’
l's de seguridad, no reparables técnicamente por los me-
ios normales, que conlleven la necesidad de sustitulr
'S eflementos constructivos con misién estructural en una o
roporcién superior al 50% del total de dichos elemen- i
os, y ausencia de las ayudas publicas precisas para eje-
utar la diferencia entre el S0% y el total de las obras
ccesarias (art. 182.2 y 183.2.a) de la Ley del Suelo).

=3

[}
i

SECRETARIO DEL AYUMTA

v

oste de la reparacién de los citados dafios superior al.
0% del valor actual de reposicidn del inmueble y ausen-
ia de las subvenciones pliblicas necesarias para cuurir
2 diferencia entre el limite del 50X y el total del cos-
te presupuestado (art. 182.2 ¥ 183.2.b) de la ley del

Suelo).

LT LN e

L

: El expediente basade en el primer supuesto deberda contener
= -t yn informe suscrito por técnico competente que incluya un
jnventario y medicién pormencrizada del total de los elemen-
tos estructurales del inmueble, clasificados por tipos (zan-
jas corridas, zapatas, pilotes, muros portantes, soportes,
vigas, forjados, cerchas, tableros u otros) y cuantificados
en las unidades métricas habituales, con expresidén del por-
centaje que cada tipo representa respecto del total de la
estructura del inmueble, y una relacidn de los que precisan
sustitucién con indicacién del porcentaje que representan
frente al total de los de su tipo correspondiente, y por ul-
timo 1la suma de los productos de las dos series de porcenta-
jes agui descritas, que deberd resultar superior al 30%.

Je fecha el

En el segundo supuesto de los mencionados LG cansas el ex-
7 REL S

pediente deberd acompafiar un informe técni oien el {pew g pre
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obras de repacidn necesarias ¥ su coste supere

el 50% del valer de reposicion del immueble, calculado en
base al coste actual de construccion de otro de idéntica su-
perficie y volumen y con una categoria y calidad constructi-

va
laos

similares a las gue se aplicaron en su origen, pero con
medios, técnicas y materiales actuales. Dado que el in-

mueble catalogado contiene otros valores, histéricos, artis-
ticos, etc. distintos del econdmico, la valoracion de repaosi-
cién arriba descrita no se verd afectada por coeficiente al-
guno dé depreciacién por edad, pero si lo podréd ser por los
coeficiéntes de mayoracién cuya aplicacién pueda considerar-
se jusftificada en base a la existencia de los citados valo-
res qug dieron lugar a su catalegacidn.

La
1a

apgrtado ¢) del art. 183.2 de la Ley del Suelo, "Circuns-

El

tancjas Urbanisticas gque aconsejaren la demolicidn del in-
mueblef, no se considerard en ningln caso causa de declara-
"c:i W\/fe ruina de un bien catalogadc; pues la catalogacidn,

p@r " sk sola, implica la declaracién de la existencia de cir-

heias urbanisticas que aconsejan su permanencia.

toacién de un expediente de declaracién de ruina de un
e catalogado se notificard al departamento competente
trimonio Arquitecténice de la Comunidad de Madrid, que
4 un dictamen que habrd de incorporarse al mismo con

jcardcter vinculante. Este dictamen contendrd las determina-
ciones siguientes:

Procedencia o improcedencia de la declaracidn del estado
ruingso del inmueble en base a las cireunstancias de

-~ ruina fisica irrecuperable

- coste de la reparacidn

— disponibilidad de bienes y medios municipales y auto-
némicos para las ayudas y subvenciones precisas.

Acciones de reparacidn, demolicidn, recuperacidn, recons-—
truccién u otras gque procedan, con independencia de la
existencia o no del estado ruincso.

situacién de ruina inminente de un elemento catalogado en
que exista peligro inmediato para bienes o persconas dara

lugar a las acciones municipales de urgeacia que 1z Ley de-
termina para estos casos (art. 183.4 de la Ley del Suelo)
tales como desalojo, vallado de las dreas que pudieran verse

afectadas por posibles hundimientos, y otras 31m1;l.ares%rela—
tivas a la seguridad de moradores, viandantes.y: ‘baEnss,
general, acciones urgentes a las que se sumard, con el mhEno
cardcter de urgencia, la comunicacién de la s:.tuaclom}

1’1

I
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tente al departamento de Patrimonioc Arquitectonico de la Co-
munidad de Madrid, que emitird un dictamen relativo a las
medidas de consolidacidon o demolicién que con cardcter urgen-

te procedan y con las demis determinaciones seflaladas en el

parrafo anterior.

La incoacién de un expediente de declaracidén de ruina de un
inmueble cagalogado o la denuncia de su situacién de ruina
odran dar lugar a la iniciacidén del procedimiento
ién forzeosa del mismo.

inminente
de expropi

{4.3. Infrdeciones

i
i

icabidn del art. 54.2 de Reglamento de Disciplina Urba-

iEn a
Tt 'y del art. 40 de la Ley de Medidas de Disciplina Ur-
- i bax de la Comunidad de Hadrid se consideraran infrac-

IR P ; . .
icioné rbanisticas graves el incumplimiento de las deberes
ide :é nservacidn de los bienes catalogados y las actuaciones

i fuet—"As¥n la correspondiente liencia municipal, contrarias a

~: Y

{ fu_l‘contenido o amparadas por licencias contrarias al ordena-
mi urbanistico contenido en las normas de este Catdlogo,
supongan un atentado a la integridad y permanencia de dichos

T bienes.

Serdn sujetos responsables de las infracciones contra el pa-
trimonic catalogadeo los propietarios, promotores, empresa-
rics, facultativos y miembros de la corporacion que se men-
cionan, para los distinteos supuestos, en el art. 228 de la

Ley del Suelo, en les arts. 57 y 58 del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica y en el 41 de la Ley de HMedidas de Disci-
plina Urbanistica de la Comunidad de Hadrid.

Sera de aplicacidén especifica a las iInfracciones sobre bie-
nes catalogados toda la legislacién relativa a disciplina
urbanistica y especialmente:

—~ FEl1 art. 55.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y
el art. 43. ¢) de la Ley de Medidas de Disciplina Urba-
pistica de la Comunidad de Hadrid para el contenide de
la documentacién complementaria prescrita en este docu-
mente para los distintos tipos de actuaciones ¥ para los
expedientes de declaracién de ruina.

e
e~

~ Los arts. 30 y 86 del nismo Reglamento y los:ar
72 de la ley de la Comunidad de Madrid antes citag
la reforma o demolicién total o parcial de un-elfmer
catalogade, ejecutadas sin licencia o sin sujecigr
determinaciones o fuera de los supuestos previstos
te documento. :
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e,
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e SSTNTE L

_  Los arts. 87 vy 88 del repetido reglamento y los arts. 73
y 74 de la misma Ley para las actuaciones en zonas urba-
nas protegidas que, infringiendo las normas contenidas
en sus respectivas ordenanzas especificas, relativas a
condiciones de volumen, estéticas u otras, alteren los
valores -ambientales en ellas defendidas.

e,
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CAP. 5.- MODIPICACIONES! DEL CATALOGO

f o,
i3

El Cafdlogo podré-ser modificado durante Eiwﬁﬁffado de vigen-
cia *dél. mismo,.({de las presentes Normas, o Plan General, o
Plan Esp 1Y): - para la inclusién de nuevas piezas, excluir
algunas o cambiarlas de grade de proteccién dentro de los de
su tipo siguiendo los tramites para la Modificacién Puntual
de ((las Normas o del Plan General)) y cumpliendo las si-

guientes condiciones.

5.1. Ampliacién_del Catalogo

Para 1la inclusién de una pieza en el Catdlogo, ya sea por
iniciativa de particulares, municipal o de otras instancias
de la Administracidon, deberd elaborarse un informe por el
o Arquitecto que designe el Ayuntamiento, que podrd recabar 1a
' consulta previa del departamento de Patrimenio Arquitecténi-—

co competente, indicando las caracteristicas del edificio,

% espacip o elemento gue aconsejen su proteccidén, asi como el
1 o grado | que deba aplicdrsele y sometiéndose a aprobacioén del

US _— g _: \ IPleno Munjcipal-

Lo ey 2 i L o . .

P - S La bacién inicial municipal, ira sepguida del correspon-
i=52;; : E : : i ﬂrémite de Informacién Pdblica, tras el cual, y obte-
Co N e el [informe del departamento de Patrimonio Arquitecténi-
. :%“(: o a L _ quﬁ obligado 'y vinculante, se elevara a aprobacién pro-
‘;;? o TR i V&S a%’y por tltimo a la definitiva de la Comisidén de Urba-
s - prg {smo/de Hadrid.

L5 K
o w jard también el trimite de ampliacién del Catdlogo

b durante la actuacién sobre un elemento catalogado en

de los grados de protecciém, o sobre cualguier otro
edificio o terreno, apareciesen valores ocultos que
la procedencia de aplicar un grado de proteccidn
uperigr al vigente.

I
L(J.
P

de fecha

~d [ 3 T

oy Ei\w ra ello se suspenderd el trdmite de concesién de licencia
. 0| se paralizard la obra correspondiente durante el plazo mi-
~ _8 g nhimo necesario para obtener el informe del Departamento de

- 0

Phtrimonio competente arriba sefialado.

'5.2. Exclusién de un bien inmueble catalogédo -

Para la exclusién de un pien inmueble catalogado la solici-
tud ira acompafiada de informe redactado por arquitecto 6 f&
nico competente por razén de la materia, justiﬁ}pﬁ%ﬁﬁbz
pérdida de vigencia.-de ias razones que moti@?ﬁﬁ%i§ﬁ’iﬁ
sién. - : : !
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La solicitud, una vez aprobada por el Plemo Kunicipal, segui-
RGOt ra los mismos tramites indicados para la ampliacidn del Cata-
Sggymng"{m&ﬁpﬂmL' logo. No se entenderd en ningin caso motive de exclusidn de
PﬁP&ﬁmmﬁ%ﬁBﬂVMﬂmm un bhien catalogade su declaracién de ruina posterior a la
i catalogacién, circunstancia ésta cuyo procedimiento y efec—
tos se regulan en el capitulo "4-Normas Disciplina Urbanisti-
ca' de este documento.

s e 5.3. Hodificacidn de las condiciones de proteccién

Para la modificacién de las condiciones que afecten a un
hien catalogado se actuard con arreglo al mismo procedimien-
to indicade para la exclusidn, y con la intervencién vincu-
lante del departamento de Patrimonio Arguitecténico alli men-
cionado.

El Sec

i
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